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UVODNIK

Investice vs. Pilir 2

Ondrej Janecek
ondrej.janecek@cz.ey.com
+420 731 627 019

Hruby domadci produkt ve 4. ¢tvrtleti klesl, nezaméstnanost vzrostla téméf na 4 %, ceny energii a vy3si irokové sazby

zpomaluji vystavbu, brzdi trh s nemovitostmi i podniky a nové investice se do Ceské republiky nehrnou.

Pric¢inou tohoto posledniho jevu je nejen nejista geopoliticka situace

v regionu, rostouci inflace, mzdy, ceny energii a pokles v Némecku, ale i

ne Uplné konkurenceschopnad verejnd podpora novych investic. A to nejen
v porovnani se sousednimi staty, které kromé slev na dani nabizeji i penézni
dotace na investice, tvorbu pracovnich mist ¢i pozemky za zvyhodnéné
ceny ve funk&nich prdmyslovych zéndch. Do I&kani investic se zapojili nejen
tradi¢ni mimoevropsti konkurenti, jako napf. Turecko, ale nejnovéji i vzor
nejveétsi, Spojené staty americké. Jejich programy (v€etné slev na danich)
v hodnoté stovek miliard dolar( v oblasti doma vyrobenych ekologickych
technologii (Inflation Reduction Act), v oblasti vyroby a vyzkumu
elektrotechnickych souc¢astek (Chips Act) maji za cil pfildkat vyrobu nejen
zpét z Ciny, ale i z Evropy, na co? fada vyrobc( rada slysi. Evropska unie u?
vznesla oficialni protest proti diskriminaci evropskych vyrobc(, nezda se
vsak, Ze Uspésné.

EU reagovala svym Chip Actem, ktery se jiZ od lofiského roku diskutuje, zatim
vSak prochazi legislativnim procesem a jeho budoucnost je nezndma.

Soucasnd Ceska vlada se také snazi - neddvno schvdlend novela zdkona

o investi¢nich pobidkach a prislusSného provadéciho predpisu by méla
nasmé&rovat podporu k projektdim, které ,pFisp&ji k napinéni cilt Ceské
republiky v oblasti energetické sobéstacnosti ¢i napriklad posileni evropského

N

ekosystému polovodic¢u”. Na druhou stranu ta sama novela zpfisniuje

podminku vyssi pridané hodnoty (velmi zjednoduSené poZadavek na
vynaloZenf prostfedk{ v oblasti vyzkumu a vyvoje) na vétsinu Gzemf CR.
Navic i pfi spInéni v3ech specifickych podminek mize poskytnuti pobidky
vetovat nékteré z ministerstev, kterd se k zadosti vyjadruji. Z minulosti majf
néktefi takovou neblahou zkusenost napr. s ministerstvem financf, které
zfejmé neni velkym priznivcem podpory investic obecné.

Ale i pokud projekt Gspésné naplni'i ta nejpfisnéjsi kritéria a projde prisnym
posouzenim vSech povolanych instituci, ¢ihd na investora nové Uskali:
straddk jménem Pilif 2. Tento komplex pravidel, s pivodem v iniciativé proti
dafové agresivnim strukturdm s poetickym ndzvem Base Erosion and Profit
Shifting (BEPS), se zjednodusené snazi zajistit v kazdé jurisdikci efektivni
dafiovou sazbu minimainé na 15 %. Tim ale mudZe dojit k tomu, Ze podnik

s investici podporenou slevou na dani na jednom rfadku dafiovou povinnost
diky investi¢ni pobidce snizi a na dalSim ji opét bude muset mechanismem
Pilife 2 navysit a odvést. Ackoliv si tvlrci Pilife 2 uvédomuji, Ze tento
mechanismus chytd nejen situace, kde skute¢né dochdzelo ke kraceni dani,
ale i oprdvnénou podporu umoznénou pravidly regionalni pomoci EU, pfili§
na to nedbaji. Kromé postupné klesajici substantivni vyjimky, kterd efektivni
dafiovou sazbu podnikdm se zaméstnanci a vyrobnimi aktivy mdze pozitivné
ovlivnit, lakonicky doporuuiji statim slevy na dani nahradit jinymi ndstroji
verejné podpory, které efektivni dafovou sazbu sniZovat nebudou.
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Pilit 2 tak mUZe mit zdsadni dopad na téch nékolik malo zbyvajicich
prorastovych (&i protipoklesovych) dafiovych nastroj - tj. investi¢ni pobidky
a odpocet na vyzkum a vyvoj. Pokud by stat chtél zachovat podporu novych
investic a vyzkumu a vyvoje a udrZet krok s konkurenci, byla by nezbytna
vyznamna Gprava soucasného systému. Zatimco nékteré z ¢lenskych statd
EU aktivné upravuji stavajici pravidla a slevy na dani nahrazuji slevami na
jinych odvodech nebo je transformuji na tzv. kvalifikovany vratny dafiovy
zapocet (ktery se Uctuje do vynosd a neovliviiuje tak efektivni dafiovou
sazbu), u nas je zatim ticho po pésiné.

Ale i pokud projekt GspésSné naplni i ta nejprisnéjsi kritéria a
projde prisnym posouzenim vSech povolanych instituci, ¢iha na
investora nové Gskali: strasdk jménem PiliF 2.
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Karel Hronek
| karel.hronek@cz.ey.com
+420 731 627 065

Pilit 2 iniciativy BEPS 2.0. - jak se pocita zisk?

V pokracovani seridlu o iniciativé BEPS 2.0. — Pilif 2 se tentokrat zaméfime na vypocet zisku nebo ztraty podle GloBE

pravidel (Global Anti-Base Erosion rules) — smérnice EU hovoii o kvalifikovaném pfijmu nebo ztraté. Cilem

¢lanku neni dat detailni postup na propocet zisku podle GloBE pravidel, protoze pravidla jsou extrémné slozita

(proto je v tomto ¢lanku tolikrat pouzito slovo ,,¢i pfipadné ,,zejména®), ale spiSe upozornit na zakladni vyznamné

polozky a pravidla.

Vychozim bodem je Ucetni zisk (nebo ztrata) subjektu za Ucetni obdobi pred
konsolida¢nimi Gpravami vykazany dle G¢etnich standard(, podle kterych
konsoliduje nejvyssi materska entita. NejCastéji se v praxi bude jednat

0 Mezindrodni Uc¢etni standardy IFRS. Za urcitych podminek Ize pouzit
Ucetni zisk (Ci ztratu) vykazany dle jiného pfijatelného Ucetniho standardu,
napt. CUS, nicméné i tak bude nutné trvalé rozdily vyplyvajici z pouZitf
jiného Ucetniho standardu presahujici 1 mil. EUR upravit.

U&etnf zisk nebo ztrata se upravi o specifické poloZzky. Jednd se zejména o:
naklady na dan,
dividendy plynouci z jiného nez portfoliového podilu,
kapitdlové zisky Ci ztraty z jinych neZ portfoliovych podilG (kapitdlovy

zisk zahrnuje zménu redlné hodnoty Ci zisky ¢&i ztraty ze zcizeni véetné
souvisejicich vynosQ ¢i naklada),

zisky Ci ztraty z precenéni majetku, budov a zafizeni na realnou
hodnotu (v€etné souvisejiciho nakladu na dan) vykazané ve vlastnim
kapitalu,

kurzové zisky Ci ztraty vyplyvajici ze zmény sménného kurzu mezi
funkéni ménou pro Ucely Ucetnictvi a funkéni ménou pro ucely
danového vykaznictvi,

tzv. zasadné nepfipustné ndklady, napf. nezakonné platby ve formé
Uplatk( a nezdkonnych provizi, platby pokut &i sankci,

zmény ve vlastnim kapitadlu vyplyvajici z oprav chyb ve stanoveni
Ucetniho zisku i ztraty v predchozich Ucetnich obdobich ¢i vyplyvajici

ze zmény Ucetni metody,

urcité penzijni naklady.
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DalSi Gpravy Ucetniho zisku nebo ztraty mohou souviset napf.

s vnitroskupinovymi pfevody majetku (zejména pokud nejsou sjednany

v souladu s principy trzniho odstupu nebo v souvislosti s reorganizaci
typu fuze) nebo s vnitroskupinovym financovanim. V urcitych pfipadech
nabizi smérnice EU moznost volby rezimu zahrnuti vynosut ¢i prijmG do
kvalifikovaného prijmu (napf. v pfipadé nékladd na odmény ve formé akcif
a opci). Navic ma kazda z vySe uvedenych kategorii svoji vlastni definici,
kterd mize byt odliSna od definice, kterou pouzivdme pro dafové ucely.

U&etnf zisky nebo ztraty stalych provozoven jsou obecné alokovany do
jurisdikci, ve kterych je dand stala provozovna umisténa - pro darfiové ucely
standardni zaleZitost, pro G¢etni (IFRS) Gcely to miZe byt zcela nova véc.
Specidlni pravidla se uplatni pro dafové transparentni entity v rGznych
situacich. Kdyz k tomu pripo¢teme prfechodna ustanoveni, u kterych je
napr. potfeba monitorovat vnitroskupinové transakce po 30. listopadu
2021, bude vypocet kvalifikovaného pfijmu naro¢ny a vysledek mize byt
prekvapujici. Moznost volby u nékterych poloZek vnese do celého procesu
prvek velké nejistoty a nutnost sprdvného rozhodnuti na zakladé presnych
¢isel a rozumnych odhadd.

Této oblasti hodldme vénovat vice pozornosti v nasich dafiovych zprdvach
a alertech.

Pokud v4s tato oblast zajim4, obratte se prosim na autora ¢lanku nebo na
poradensky tym, se kterym obvykle spolupracujete.

Vychozim bodem je Géetni zisk (nebo ztrata) subjektu za Gcetni
obdobi pred konsolidac¢nimi Gpravami vykazany dle Gcetnich
standard(, podle kterych konsoliduje nejvy3si matefska

entita. Nejcastéji se v praxi bude jednat o Mezinarodni Gcetnfi
standardy IFRS. Za urcitych podminek Ize pouzit Ucetni zisk (Ci
ztratu) vykdzany dle jiného pfijatelného uUcetniho standardu,
napt. CUS, nicméné i tak bude nutné trvalé rozdily vyplyvajici

z pouziti jiného Gcetniho standardu presahujici 1 mil. EUR
upravit. Uéetni zisk nebo ztrata se upravi o specifické polozky.
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Pilif 2 a vnitroskupinové financovani

Tentokrat se v naSem obcasniku vénovaném vybranym tématim tykajicim se Pilife 2 zaméfime na specidlni limitaci

pro oblast vnitroskupinového financovani.

Tato limitace je obsazena v ¢lanku 16 odstavci 8 smérnice o zajisténi
globdIni minimalni Grovné zdan&ni nadnarodnich skupin podnikd (,,P2
smérnice"). Co toto pravidlo Fika?

Zjednodusené Fikd, Ze naklady souvisejici s vnitroskupinovym financovanim
se u ¢lenského subjektu neberou v Uvahu, pokud:

a) se Clensky subjekt nachdzi v jurisdikci s nizkym zdanénim nebo v
jurisdikci, ve které by platilo nizké zdanéni, pokud by nadklady ¢lenskému
subjektu nevznikly;

b) toto vnitroskupinové financovani bude zvySovat ¢astku nakladd
zohlednénych pfi vypoctu kvalifikovaného prijmu/ztraty uvedeného
¢lenského subjektu, aniz by to vedlo k odpovidajicimu zvySeni
zdanitelného pFijmu protistrany;

©) protistrana se nachazi v jurisdikci, ktera nenf jurisdikci s nizkym
zdanénim, nebo v jurisdikci, ve které by neplatilo nizké zdanéni, pokud by
prijmy souvisejici s danymi naklady protistrané nevznikly.

Komplikované ¢teni. Nicméné by jeden Cekal, Ze princip tohoto omezeni
nejspiSe je zamezit vnitroskupinovym finanénim strukturam, které by mély
za cil zvysit efektivni danovou sazbu (ETR) v jurisdikci s ETR pod 15%
limitem sniZzenim kvalifikovaného prijmu/ztraty ¢lenského subjektu bez
zvyseni zdanitelného pFijmu protistrany.

Komentar v této souvislosti uvadi, Ze platba by neméla byt povaZovana za
zvysujici zdanitelny pfFijem protistrany, pokud se kvalifikuje pro vylouceni,
osvobozeni, zapocet ¢i jiny benefit dle lokdIniho prava, pricemz tento
benefit je kalkulovan s odkazem na ¢astku pfedmétné platby. Jako priklad
takové situace komentar uvadi protistranu, ktera eviduje nevyuzitou
urokovou kapacitu z predchozich let (tj. Grokovy ndklad neuznany z titulu
presahu pres limit Grokové uznatelnosti odvozeny urcitym procentem ze
zisku), kterou nepredpokldda vyuzit jinak a touto kapacitou pokryje pfijem
plynouci z vnitroskupinového financovani poskytnutého ¢lenskému subjektu
v jurisdikci s nizkym zdanénim.

Vzhledem ke komplikovanym a ne zcela jednozna¢nym formulacim nds tato
limitace v praxi asi jesté potrapi.
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Pokud vas tato oblast zajima, obratte se prosim na autora ¢lanku nebo na
poradensky tym, se kterym obvykle spolupracujete.

Jako priklad situace, na kterou mifi limitace vnitroskupinového
financovani, komentar uvadi protistranu, ktera eviduje
nevyuzitou Urokovou kapacitu z predchozich let (tj. Grokovy
naklad neuznany z titulu presahu pres limit Grokové
uznatelnosti odvozeny urcitym procentem ze zisku) a touto
kapacitou pokryje prijem plynouci z vnitroskupinového
financovani poskytnutého ¢lenskému subjektu v jurisdikci

s nizkym zdanénim.
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Prokazovani bezihonnosti ¢lenu organu
obchodnich korporaci

Od 15. ledna 2023 jiz neni tfeba predkladat rejstiikovému soudu nebo notafi provadéjicimu primy zdpis do
obchodniho rejstiiku vypis zapisované osoby z rejstiiku trestd, popt. obdobné evidence zahrani¢niho statu.

K prokazani bezihonnosti postacuje predlozeni cestného prohlaseni zapisované osoby. Od 1. éervence 2023 budou
soudy a notari ovérovat zpisobilost zapisované osoby k vykonu funkce prostfednictvim nové zfizené evidence
vyloucenych osob. Evidence bude neverejna, s moznosti pro dotcenou osobu pozadat elektronickym formularem

o poskytnuti informaci, které jsou o ni v evidenci vedeny.

UZ Zadné cesty kolem svéta k prokdzani bezihonnosti neznamenal Zadné vét3i potize, nebot si vypis ve vétsiné pripadl soud i
notar provadéjici pfimy zapis opattili sami. Pro zahrani¢ni osoby, zejména
0Od 15. ledna 2023 je Gc¢inna novela zdkona o vefejnych rejstricich obcany jiného nez ¢lenského statu EU, bylo ovSem ziskani vypisu ¢asové
pravnickych a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fondt (,,ZVR"), kterd velmi naro¢né a nezfidka kdy znamenalo nutnou osobni ndvstévu Gradd
prindsi vitanou zménu ve zplsobu prokazovani beztihonnosti vybranych osob v jejich domovském staté. To je jiz minulosti a k prokdzani bezihonnosti nyni
zapisovanych do obchodniho rejstfiku (napr. jednatele spolecnosti s ru¢enim postacuje dle ZVR predlozeni estného prohladseni zapisované osoby. V ném
omezenym Ci ¢lena predstavenstva ¢i spravni rady akciové spolecnosti) a diky zapisovand osoba uvede, Ze u ni neexistuje prekazka vykonu funkce ¢lena
niz bude tento proces rychlejsi a jednodussi. voleného orgdnu a Ze splfiuje podminku bezdhonnosti. Nahrazeni vypisu
z evidence trestd predlozenim Cestného prohlaseni o beztihonnosti bylo
K prokazani beztihonnosti bylo pfed zménou ZVR potreba predloZit pritom podle predchozi pravni Gpravy mozné vylucné tehdy, pokud prislusny
rejstfikovému soudu Ci notdFi vypis zapisované osoby z ¢eského Rejstriku stat vypis z evidence trestd nevydaval.

trestd, popt. obdobné evidence zahrani¢niho statu v zavislosti na jejim
obcanstvi, popf. misté trvalého pobytu. U ¢eskych ob&ant tento proces
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Pokud by Cestné prohlaseni o bezihonnosti obsahovalo nepravdivé informace,
hledi se na takovou osobu, jako by se nikdy ¢lenem organu nestala. Poskytnuti
nepravdivych informaci mize byt navic kvalifikovano jako trestny ¢in.

Méni se také definice bezihonnosti a zavadi se evidence
vyloucenych osob

V ndvaznosti na unijni smérnici o vyuzivani digitalnich nastrojl a

postupl v pravu obchodnich spoleénosti (,Smérnice o digitalizaci*) dojde

s ucinnosti k 1. ¢ervenci 2023 rovnéz ke zméné nékterych ustanoveni

zakona o obchodnich korporacich (,ZOK"). Novela ZOK ma spolu s dalSimi
zménami souvisejicich pravnich predpisl posilit moznost vyuZiti elektronické
identifikace a komunikace na dalku pfi zakladani obchodnich korporaci.
Soucdsti zmén je mimo jiné nova Gprava definice bezihonnosti ¢lend volenych
organl obchodnich korporaci a zavedeni evidence vylou¢enych osob.

Pozadavky na bezihonnost budou nové stanoveny primo v ZOK. Dojde

k rozsiteni vyctu trestnych ¢ind, které budou zakladat prekazku vykonu funkce
¢lena voleného organu. Oproti pfedchozi Upravé se nebude jednat pouze

o trestné Ciny v souvislosti s vykondvanym podnikanim, ale prekazku budou
zakladat i takové trestné Ciny, které mohou byt svoji povahou vyznamné pro
posouzeni vhodnosti kandidata a jim poskytovanych zaruk pro vykon funkce.
Mimo jiné se bude jednat o trestné Ciny danové, poplatkové Ci devizové,
trestné ciny poruseni povinnosti pfi spravé ciziho majetku a dalsi trestné Ciny
majetkové a hospodarské povahy.

V souladu se Smérnici o digitalizaci budou jednotlivé ¢lenské staty EU
povinny vytvofit informacni systém o osobdch vyloucenych z vykonu funkce
¢lena voleného organu obchodni korporace. Tato evidence bude soucdsti
tzv. evropské centrdini platformy, kterd ma za cil propojit jednotlivé ¢lenské
staty a ddle usnadnit elektronickou identifikaci. Do evidence budou dle

ZOK zapisovany napt. osoby se zdkazem cinnosti nebo téZ osoby, které byly
odsouzeny pro néktery z trestnych ¢inl tvoficich prekdzku pro vykon funkce
¢lena voleného organu. Evidence vylou¢enych osob bude neverejna, pristup

do ni budou mit dle divodové zprédvy k novele ZOK notéfi a soudy, ktef{
budou jejim prostiednictvim automaticky ovéiovat zplsobilost zapisované
osoby k vykonu funkce. Udaje o vylougenych osobéach budou nadto sdileny
mezi jednotlivymi ¢lenskymi staty. Divodovéa zprava k novele déle uvadi, Ze
kazdd osoba bude mit moZnost pozddat o vypis evidovanych Udajd, respektive
potvrzeni o tom, Ze neni v evidenci vedena. Udaje budou uchovavény po dobu
deseti let ode dne zaniku prekazky pro vykon funkce.

V pFipadé dalSich dotazl se, prosim, obratte na autory ¢lanku nebo na dalsi
¢leny advokatni kanceldre EY Law Ci tymu EY, se kterymi spolupracujete.

0Od 15. ledna 2023 jiz neni tfeba predkladat rejstrikovému
soudu nebo notari provadéjicimu primy zapis do obchodniho
rejstiiku vypis zapisované osoby z rejstiiku trestd,

popf. obdobné evidence zahrani¢niho statu. K prokazani
bezuhonnosti postacuje predlozeni cestného prohlaseni
zapisované osoby. Od 1. ¢ervence 2023 budou soudy a notafri
ovéfovat zplsobilost zapisované osoby k vykonu funkce
prostiednictvim nové zfizené evidence vyloucenych osob.
Evidence bude neverejnd, s moznosti pro dotcenou osobu
pozadat elektronickym formuldrem o poskytnuti informaci,
které jsou o ni v evidenci vedeny.
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Pozménovacim navrhem Senatu €R bude Géinnost novely DPH posunuta na 1. leden 2024
ve vazbé na posunuti G€innosti samotné novely stavebniho zékona (vice zde).

Jevgenija Bajzikova
jevgenija.bajzikova@cz.ey.com
731627061

Zmeény v zakoné o DPH s ucinnosti od 1. Cervence

2023

V dnes$nim ¢lanku vas upozornime na chystanou novelu zdkona o DPH ¢. 284/2021 Sb., ktera vstoupi v t¢innost

od 1. ¢ervence letosniho roku, a to v souvislosti s pfijetim nového stavebniho zdkona'. Novela se tyka hlavné

stavebnictvi, prodeje a ngjmu nemovitosti, konkrétné se novelizuji ustanoveni § 48, § 56 a § 56a zakona o DPH.

Na prvni pohled nendpadné zmény vyvoldvaji nékolik otdzek. Hlavni otdzkou ale je, zda se viibec néco méni.

NiZe shrnujeme hlavni nadchdazejici zmény a nékteré sporné body pfi jejich
vykladu:

Ze vSech ustanoveni zdkona o DPH bude vyskrtnut pojem ,kolaudacni
souhlas”. Institut kolauda¢niho souhlasu bude novym stavebni
zdkonem zcela zruSen a zUstane jen kolauda¢ni rozhodnuti. Znéni
zdkona o DPH se pouze pfizpUsobi terminologii nového stavebniho
zdkona a vécné se nic neméni, coz potvrzuje i divodova zprava

k novele. JiZ vydané kolaudacni souhlasy se podle pfechodnych
ustanoveni povaZzuji za kolaudacni rozhodnuti podle nové Upravy.

VSechny odkazy na pfedpisy upravujici katastr nemovitosti (,,KN*)?
budou v zdkoné o DPH nahrazeny odkazy na novy stavebni zakon.
Tato zména se tyka definice stavby bytového domu, stavby rodinného
domu a obytného prostoru. Novela zaroven obsahuje dvouleté
pfechodné ustanoveni pro rodinné domy, jehoZ cilem je, aby nova
definice rodinného domu nevedla , k okamZitym zméndm sazby dané
pfi poskytovani stavebnich nebo montaznich praci spojenych s jiz
probihajici vystavbou a pfi dodani rodinnych domu, které jsou pro
Ucely DPH povaZovany za stavbu pro socialni bydleni, a pfi poskytovani
stavebnich nebo montaznich praci u jiz probihajicich oprav a jinych
stavebnich Uprav provadénych na dokoncenych rodinnych domech”.

1 Z&kon &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu, bude nahrazen zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. bude zrusena.

2 Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi
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Dlvodova zprava k novele zdkona o DPH tedy pfimo uvadi, Ze nékteré
domy, které splfuji dnesni definici rodinného domu jiZ dle nové pravni
Upravy tuto definici nesplni (jinymi slovy nové pljde o uzsi mnozinu
dom®). K bytovym domim novela zaddné prechodné ustanoveni
neobsahuje.

P¥i pohledu na doslovné znéni starych a novych definic rodinnych
domu a bytovych doma? Ize vy¢ist dvé zmény:

1) U definice rodinného domu byl pfidan dovétek ,,nebo tfeti nadzemni
podlaZi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované
k uli¢ni ¢are alespon o 2 metry”. U této zmény je zfejmé, Ze nova
definice rodinného domu je $irsi mnozinou, nebot vedle stavajicich prvki
pripousti i treti nadzemni podlazi. Rodinny dim splfiujici podminky staré
definice spInii tu novou. Proto nenijasné, na jaké situace miti prechodné
ustanoveni, a zda se, Ze se jednd o prazdnou mnozinu. Komora darovych
poradcll CR predloZila prispévek na Koordinaéni vybor &. 606/03.05.23
Sporna ustanoveni zakona o DPH Gc¢inna od 1. 7. 2023. Tento prispévek
navrhuje, aby Finan¢ni spréva potvrdila, Ze ,,mnoZina pripadd, na néz

se prechodnad ustanoveni vztahuji ¢i mohou vztahovat, je nulova“. Jeho
projednani se ocekava v ¢ervnu letosniho roku.

2) Déle byl u obou definic vyraz ,,odpovida pozadavkim na trvalé bydleni
a je k tomuto Ucelu uréena” nahrazen vyrazem ,,slouzi bydleni*.

3 Definice dle katastralni vyhlaSky a nového stavebniho zdkona

Na prvni pohled se miZe zdat, Ze stavebné&-pravni urceni k bydleni ((daj

v KN jako rodinny/bytovy diim) jiz nebude rozhodujici, ale bude podstatné,
zda vétsina stavby skutecné slouzi nebo neslouzi v dany okamzik k bydleni.
Tato zmé&na mé potencialné dvé drovné dopadu, kde mohou vznikat
nejasnosti pfi zdanovani:

i. stavby zapsané v KN s chybou - napt. kolaudovany rodinny ddm
zapsany v KN jako chata v disledku chyby nebo ¢asové prodlevy pri
zapisu,

ii. stavby zapsané v KN spravné jako stavby neslouZzici k bydleni, které ale
ve skutecnosti k bydleni slouzi - napf. stavba pro rodinnou rekreaci je
ve skuteCnosti pouZivana k bydleni.

N4vrh Informace GFR k uplatfiovani zakona o DPH u nemovitych véci od
1. Cervence 2023 (nyni v pfipominkovém Fizenf, viz ndS nedavny Alert)
uvadi, Ze u bytového a rodinného domu je nutné, aby v KN byl uveden
zpUsob vyuZiti: bytovy dim/rodinny dim. Pokud takovy tdaj o zptsobu
vyuZziti stavby nebude v KN uveden, ma se za to, Ze stavba nesplnila
podminky pro rodinny dim/ bytovy dd@im a z pohledu ZDPH nebude
povazovdna za stavbu pro bydleni. Tento ndzor Financni spravy je uveden
i ve stavajici informaci GFR k nemovitostem (4. Zachovévé se tak stejny
pristup, podle kterého dodavatel mlze v dobré vite spoléhat na Udaj v KN.

Bytovy diim [definice dle vyhlaSky &. 501/2006 Sb.] ,,Stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Géelu uréena”.

Bytovy diim - nové [definice dle nového stavebniho zékona] ,,stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy slouZi bydleni*.
Rodinny dGm [definice dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.] ,,Stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto G&elu

uréena; rodinny diim miiZze mit nejvy3e tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi a podkrovi*

Rodinny dGim - nové [definice dle nového stavebniho zakona, § 13] “stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy slouZi bydleni, a kterd ma nejvy3e tfi samostatné byty,

nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alespon o 2 metry”
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Sporné ale z{stava, zda mohou platci postupovat i jinak, pokud védi,

Ze zapis v KN neodpovida realité (varianty (i), (ii) vySe) a zdanéni dle
skute¢nosti je vyhodnéjsi. Predkladatelé pFispévku 606/03.05.23 se
zabyvaji situaci (i) a navrhuiji, aby skutecné stavebné-pravni uréeni (tedy na
jaky typ stavby je vyddno platné kolaudacni rozhodnuti) mélo prednost pred
Udajem v KN. Zda bude takovy vyklad akceptovan Financ¢ni spravou, bude
jasné snad v ¢ervnu po projedndni prispévku s Finanéni spravou. Situaci

(i) pFispévek pfimo nefesi a Financni sprava se k nému nemusi vyjadrit.
Prestoze znéni novely tuto moznost patrné nabizi, zcela jisté to nebylo
umyslem zakonoddrce a nelze na takovy vyklad spoléhat.

Zavérem lze shrnout, Ze novela zakona o DPH s Ucinnosti od 1. Cervence 2023
patrné nepfinasi pro platce DPH nic nového, nicméné bude nutné pockat

na vyjadFeni GFR k pFispévku KV 606/03.05.23, ktery piipadné potvrdf
neplatnost dvouletych pfechodnych ustanoveni u rodinnych domu a pristup
GFR k rozpor(im mezi Gdaji v KN a skute¢nym stavebn&-pravnim uréenim
stavby. Zaroven vedle samotné novely je tfeba vénovat velkou pozornost
chystané Informaci GFR k nemovitostem, kterd bude reflektovat posledni
uzavrené prispévky na Koordinac¢nim vyboru a také aktudini judikaturu.
Pozméfiovacim ndvrhem Senatu CR bude G&innost novely DPH posunuta na
1. leden 2024 ve vazbé na posunuti i¢innosti samotné novely stavebniho
zakona (vice zde).

Pokud vas tato oblast zajima, obratte se prosim na autorku ¢lanku nebo na
poradensky tym, se kterym obvykle spolupracujete.

Zavérem lze shrnout, ze novela zdkona o DPH s tcinnosti od

1. cervence 2023 patrné nepfrinasi pro platce DPH nic nového,
nicméné bude nutné pockat na vyjadreni GFR k pFispévku KV
606/03.05.23, ktery pripadné potvrdi neplatnost dvouletych
prechodnych ustanoveni u rodinnych domd a pfistup GFR

k rozporlim mezi Gdaji v KN a skuteénym stavebn&-pravnim
urcenim stavby. Zaroven vedle samotné novely je tfeba vénovat
velkou pozornost chystané Informaci GFR k nemovitostem, kterd
bude reflektovat posledni uzaviené prispévky na Koordinacnim

vyboru a také aktualni judikaturu.
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Zajimavy pohled krajského soudu na ¢asovou
souvislost nakladu a vynosu

Tentokrat vam prinasime zajimavy rozsudek Krajského soudu v Brné tykajici se sporu ohledné danové uznatelnosti

vybranych ndkladovych polozek primdrné v kontextu ¢asové souvislosti ndkladfi a vynost (fesilo se obdobi koncici

breznem 2011).

Sporné oblasti
Dle sprdvce dané spole¢nost nespravné Gctovala a v disledku toho
neoprdavnéné uplatnila vydaje (¢i nezahrnula vynosy) zejména
v ndsledujicich tfech oblastech:
nezohledné&ni vynosd z nesplacené pujcky,

nendrokové odmény zaméstnancd,

nedokoncena vyroba ve formé stavebnich praci.

PFijmy z pujéky

Podstatou prvniho vécného sporu je G¢tovani o trocich z pujcky, kterou
spole¢nost poskytla ukrajinské spolec¢nosti. Spole¢nost vytvofila jiz na

konci predchoziho zdafovaciho obdobi k této plj¢ce opravnou polozku

ve vySi 50 % a na konci kontrolovaného zdarnovaciho obdobi (konciciho

ke dni 31. bfezna 2011) pak opravnou polozku ve vy$i 100 %. V pribéhu
kontrolovaného obdobf, ke dni 31. prosince 2010, nastala u této pajcky
doba splatnosti. Spole¢nost jistinu neobdrZela a od ledna 2011 prestala
do svych aktiv/vynos( zahrnovat smluvené droky z této pajcky, jelikoz
pfedmétem dané by se dle jejiho ndzoru nemél stat ryze imaginarni pfijem
vzesly jen z aplikace Ucetnich predpisy.

Soud s timto postupem nesouhlasil. Konstatoval, Ze na smluvené Uroky

i po marném uplynuti doby splatnosti poskytnutého Uvéru spolenosti
vznikal ndrok, byla tedy povinna je v UCetnictvi zahrnovat mezi aktiva

a Slo o jeji daflové ucinné vynosy. Soud dale konstatoval, Ze spole¢nost
Gc¢tovala o smluvenych Grocich takovym zplsobem, Ze jejich nezahrnovani
do aktiv viibec neddvala do souvislosti s nedobytnosti pohleddvky

- vykazovala je az do 31. prosince 2010 v pIné vysi, ackoliv jistinu
evidovala jiZ jen ve vysi 50 %, a poté v nulové vysi, ackoliv pIné jistinu
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odepsala az ke dni 31. bfezna 2011. Nadto k nedobytnosti pohleddvky
spole¢nost 7adné dlkazy nepfedloZila. Naopak, uznani dluhu, které

s ukrajinskym dluznikem podepsala v roce 2012, nasvédcovalo tomu, Ze
jejich smluvni vztah a s nim spojené povinnosti naddle trvaly.

Odmény zaméstnancim

Spolec¢nost uplatnila v Géetnim obdobi roku 2010/2011 nédklady na
predpokladanou odménu pro zaméstnance drzici akcie. Spravce dané

v této souvislosti provéril zejména mzdovy predpis pro odménovani
zaméstnancd z roku 2009. Ten pfimo o odméné drziteldm akcii mlI¢i,

ale v pfiloze ,,Podminky pro poskytovani ro¢nich odmén" upravuje ro¢ni
odmény zaméstnanctm. V ¢asti této pFilohy pak mzdovy piedpis uvadi:
,Podminkou vyplaty ro¢nich odmén (doplatkd) je audit ucetnich vysledki
fiskalniho roku, za ktery je rocni odména poskytovana* a dale ,,Ro¢ni
odména nenf narokovou sloZkou mzdy*. Dale spole¢nost dolozila listinu
nazvanou ,Stanoveni vySe ¢astky pro ro¢ni odmény pro zaméstnance"
ze dne 25. bfezna 2011, v niZ generalni Feditel spole¢nosti na navrh
finan¢niho reditele schvalil mimo jiné predmétnou ¢astku jako odménu
pro zaméstnance, ktefi se nejvice podileli na dosazeni hospodarského
vysledku za rok 2010 s tim, Ze tato odména nélezi zaméstnanclm, ktefi
budou ke dni 31. bfezna 2011 vlastniky akcii na jméno.

Mezi stranami byla shoda na tom, Ze mzdové predpisy mI¢i o ro¢ni
odméné pro zaméstnance drzici akcie, resp. dokonce mluvi o tom, ze
ro¢ni odména je nendrokova sloZka mzdy. Spole¢nost vSak méla za to,
Ze onu narokovost pridal této odméné generalni feditel, ktery ji schvalil
rozhodnutim ze dne 25. bfezna 2011.

Soud s tim nesouhlasil. Jako urcujici oznacil text mzdového predpisu,
podle néjz neni ro¢ni odména ndrokovou sloZzkou mzdy. Souhlasil s tim,
Ze nenarokova slozka mzdy se rozhodnutim zaméstnavatele mize
narokovou stat, nicméné u rozhodnuti generdiniho reditele ke vSem
pochybnostem pfistupuje i to, Ze v textu uvedené pisemnosti se uvadi:

.Na ro¢ni odménu pro zaméstnance, kteli se nejvice podileli na dosazeni
hospoddrského vysledku za fiskdlni rok 2010, stanovuji objem prostifedki
ve vysi...." Ze slova ,,nejvice" dle soudu vyplyva, Ze odména bude ndlezet
jen nékterym zaméstnancim drzicim akcie, jejichZ podil byl vétsi nez

u ostatnich, zatimco hned v dalsi vété se pise: , Tato odména bude ndleZet
zaméstnancdm, ktefi budou ke dni 31. bfezna 2011 vlastniky akcii na
jméno ..."”. Dle soudu z této listiny nelze ucinit zavér o tom, zZe generaini
feditel néjakym (a kterym) zaméstnancim zaloZil ndrok na ro¢ni odménu.
Dle soudu nelze pFipustit, aby spole¢nost jen na zdkladé pausdiniho
pfislibu, jakou celkovou ¢astku hodld svym zaméstnancdm na odménéch
vyplatit, si tuto ¢astku odecitala od zdkladu dané jako budouci néklad.
Nejsou-li totiZz v rozhodnuti feditele adresati odmén jmenovité urceni

a Castky pro né urcené pevné a nezménitelné stanoveny, pak nelze hovofit
o obc¢anskopravnim ndroku konkrétnich zaméstnancd.

Na zavér spolecnost namitala, Ze jsou li sprdvné Gvahy sprdvce dané
ohledné Gc¢tovani ro¢nich odmén zaméstnanclm a spole¢nost si odmény
uplatnéné v tomto zdanovacim obdobi méla zauctovat az v ndsledujicim
zdafiovacim obdobi, pak by ,,na oplatku" mél odmény uplatnéné
nesprdvné v predchozim zdarnovacim obdobi spravce dané zohlednit nyni.
Sprdvce dané ani soud s timto postupem nesouhlasili. Dle soudu nelze
vzniklou situaci fesit tim, Ze by spole¢nost uplatnila jeden a tentyZ naklad,
ktery ji v predchozim zdariovacim obdobi sniZil zaklad dané, opakované

(pozndmka autora - pfedchozi zdafovaci obdobi bylo nejspiSe jiz zaviené).

Pro Uplnost je nutno poznamenat, Ze rozsudek rovnéz zminuje, Ze

k roénim odméndm pro zameéstnance drzici akcie pristoupil sprdvce
dané jako ke skryté dividendé, jejiz budouci vyplatu nebyla spole¢nost
opravnéna si zahrnout do dafiového zdkladu v kontrolovaném obdobi
za Zadnych okolnosti. Tento aspekt v3ak v rozsudku nenfi dale nijak
analyzovan, jelikoZ proti tomu spole¢nost nejspiSe v Zalobé nevznesla
Z4adné namitky.
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Vydaje na nedokoncenou vyrobu

Hlavni FeSenou otdzkou bylo to, nakolik je uvéritelné, Ze spolecnost jako
generdlni dodavatel fakturovala svému odbérateli (investorovi stavby)
prace, které je$té sama neprevzala od svych subdodavateld, resp. préce,
které tito subdodavatelé jeSté ani fakticky neprovedli, a na zdkladé toho
si uplatfiovala naklady na tyto subdodavatelské prace jiz v FeSeném
zdafnovacim obdobi.

Soud pFipustil, Ze spolec¢nost byla v nelehké situaci a v dané situaci méla
pouze tfi moznosti. Za prvé, sniZit si o ndklady na dosud nerealizované
subdoddvky dafovy zaklad v predmétném zdanovacim obdobi, jak to
ucinila. Pak ovSem vyvolala pochybnosti v tom sméru, zda by ji investor
skutecné propldcel neprovedené prace. Za druhé, mohla si snizit dafovy
zdaklad v nasledujicim zdanovacim obdobi, kdy prace skutecné provedia.
Ovsem jelikoZ ne$lo o odstrafiovani vad a nedodélkd dila, vyvolala by
nejspi§ zase dlvodné pochybnosti v tom sméru, Ze prace provadéla pro
investora zadarmo (nemohla by ani v tomto zdanovacim obdobi vykazat
odpovidajici prijem). Kone¢né mohla na sniZeni dafiového zdkladu
rezignovat, coz se ji jisté nejevilo spravedlivé, pokud deklarované naklady
skute¢né vynaloZila a na jejich zakladé dosdhla vynosu.

Podle soudu méla spolec¢nost této nestandardni situaci napriklad
prizplsobit obsah smluvni dokumentace nebo alespoil predavacich
protokol(, aby z nich bylo zfejmé, Ze se predavaly a proplacely i prace
dosud nerealizované.

Soud si explicitné poloZil otdzku, zda vibec ndklady na subdodavku v
daném zdanovacim obdobi skute¢né vznikly, pokud subdodavatel jesté
ani nesplnil svou povinnost a neprovedI prace, k nimz se spole¢nosti
smluvné zavdzal. Konstatuje vSak, Ze v daném pripadé nebylo tfeba
tuto otdzku zodpovidat. | kdyby soud pristoupil na to, Ze spolec¢nost
vznik svého zdvazku uhradit je$té neprovedenou subdoddvku ,,dGvodné

predpokladala” (naptiklad proto, Ze subdodavatel jiz zahdjil néjaké
pfipravné préce), stejné v nyn&jsi véci neunesla dlikazni bfemeno ohledné

toho, Ze tomuto zavazku odpovidal v daném zdarfiovacim obdobi néjaky
Vynos.

Kasacni stiznost byla podana, tak uvidime, co ndm k témto zajimavym
tématdm Fekne Nejvyssi spravni soud.

Pokud vas tato oblast zajim4, obratte se prosim na autora ¢lanku nebo na
poradensky tym, se kterym obvykle spolupracujete.

Soud pripustil, Zze spole¢nost byla v nelehké situaci a v dané
situaci méla pouze tfi moznosti. Za prvé, snizZit si o naklady na
dosud nerealizované subdoddavky danovy zéklad v predmétném
zdanovacim obdobi, jak to ucinila. Pak ovSem vyvolala pochybnosti
v tom sméru, zda by ji investor skutecné proplacel neprovedené
prace. Za druhé, mohla si snizit danovy zaklad v nasledujicim
zdanovacim obdobi, kdy prace skutecné provedla. OvSem jelikozZ
neslo o odstrafiovéani vad a nedodé&lki dila, vyvolala by nejspi§
zase divodné pochybnosti v tom sméru, Ze prace provadéla pro
investora zadarmo (nemohla by ani v tomto zdanovacim obdobi
vykazat odpovidajici prijem). Konecné mohla na snizeni danového
zdakladu rezignovat, coz se ji jisté nejevilo spravedlivé, pokud
deklarované naklady skutec¢né vynalozila a na jejich zakladé
doséhla vynosu.



V pfipadé jakychkoliv dotazl se prosim
obratte na svého kontaktniho partnera
nebo manazera.

Zdanéni spole¢nosti

Libor Fryzek +420 731 627 004
Ondrej Janecek +420 731 627 019
René Kulinsky +420 731 627 006
Lucie Rihova +420 731 627 058
Jana Wintrova +420 731 627 020

DPH a cla
David Kuzela +420 731 627 085
NERNEANY +420 731 627 021

Zdanéni fyzickych osob
Martina Kneiflova +420 731 627 041
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Ondrej Havranek  +420 703 891 387
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Prihlaseni k odbéru

Pokud si prejete, aby naSe danové a pravni
zpravodajstvi dostaval na e-mail i nékdo

z Vasich kolegl ¢i zndmych, prosim
preposlete mu tento e-mail a mize se
prihlasit k odbéru

Odhlaseni z odbéru

Neprejete-li si odebirat Danové

a pravni zpravy EY, prosim kontaktujte
EliSku Rozsivalovou:
eliska.rozsivalova@cz.ey.com.

Vite, ze?

EY | Building a better working world

Smyslem EY je pFispivat k tomu, aby svét fungoval Iépe. Proto pomahame klientdm,
nasim zaméstnancim i $irSimu spolecenstvi vytvaret dlouhodobé hodnoty a posilovat
divéru v kapitalové trhy.

150 zemich celého svéta - provadéji audity a poskytuji klientlm Sirokou poradenskou
podporu, kterd jim umozfiuje rist, transformovat se a efektivné fungovat.

Nasi auditofi, konzultanti, prdvni a danovi poradci i odbornici na strategické a transakéni
poradenstvi si kladou ty spravné otdzky a dokdZzou najit ty spravné odpovédi na sloZité
problémy dnesniho svéta.

Nézev EY zahrnuje celosvétovou organizaci a mizZe zahrnovat jednu i vice Elenskych firem Ernst &
Young Global Limited, z nichZ kazda je samostatnou pravnickou osobou. Ernst & Young Global Limited je
britska spole¢nost s ru¢enim omezenym garanci, kterd neposkytuje sluzby klientdm. Informace o tom,
jak EY shromazduje a pouZiva osobni Udaje, a o prévech fyzickych osob stanovenych pravnimi predpisy
0 ochrané osobnich Udajti jsou k dispozici na ey.com/privacy. Clenské firmy EY neposkytuji pravni

webovych strankach ey.com.

© 2023 Ernst & Young, s.r.o. | EY Law advokatni kanceld, s.r.o.
Vsechna préva vyhrazena.

ED None

Tento materidl ma pouze vSeobecny informacni charakter, na ktery neni mozné spoléhat se jako na
poskytnuti Gcetniho, dafiového ani jiného odborného poradenstvi. V pfipadé potreby se prosim obratte
na svého konkrétniho poradce.

Zadost o vraceni tuzemské DPH za rok 2022 pro osoby usazené mimo EU Ize podat do 30. éervna 2023? (4

N&s brzy &ekaji zmény u vefejnych zakazek?

Vés informujeme, co pFinasi zadkon o ochran& oznamovateli? 4

Evropsky parlament schvalil nafizeni tykajici se uhlikového cla? &

NSS potvrdil, Ze pozemek prodavany developerem je pro G&ely DPH zboZim a jeho prodej se nevylu€uje z koeficientu? &

Pro vés pfipravujeme G&etni a dafiovy webinaf na téma novy zakon o G&etnictvi, ktery se uskuteéni 23. kvétna? @

PFipravujeme dafiové, Géetni a pravni desatero pro (nejen technologické) start-upy, ktery se bude konat 22. kvétna? @
PFipravujeme webinar k tématim z dafiovych kontrol, tentokrét se zamé&Fenim na pievodni ceny - akce prob&hne 16. kvétna? 4

Darové a pravni zpravy EY | kvéten 2023
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