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Umsetzung des
Wohn- und Baupakets

Das von der dsterreichischen Bundesregierung am 27. Februar 2024
vorgestellte Konjunkturpaket ,,Wohnraum und Bauoffensive" wurde im
April 2024 durch den Gesetzgeber umgesetzt.

Unterstlitzung der Baukonjunktur

Mit BGBI. | Nr. 36/2024 wurde festgelegt, dass Neubauten von Wohn-
gebauden mit Fertigstellung zwischen dem 1. Jdnner 2024 und

31. Dezember 2026 in den ersten drei Jahren nach Fertigstellung mit dem
dreifachen Prozentsatz (also 4,5%) abgeschrieben werden dirfen

(§ 124b Z 451 EStG). Voraussetzung dafir ist, dass das Gebadude
mindestens den 6kologischen Standard , Klimaaktiv Bronze-Standard”
erreicht. Ob das Wohngebdude im Betriebs- oder im Privatvermégen
gehalten wird, ist nicht relevant.

Weiters wird mit BGBI. | Nr. 36/2024 durch Ergdnzung des

§ 28 Abs. 3 Z 2 EStG um einen zweiten Teilstrich die beschleunigte
Abschreibung von Herstellungsaufwendungen im Rahmen der Flinfzehntel-
absetzung ermdglicht, wenn eine Bundesforderung nach dem 3. Abschnitt
des Umweltférderungsgesetzes ausbezahlt wird. Die Neuregelung ist
erstmalig auf Aufwendungen anzuwenden, die im Kalenderjahr 2024
anfallen. Die Kriterien und Rahmenbedingungen werden im Wege einer
Verordnung festgelegt.

Bei Gebduden, soweit diese zu Wohnzwecken lberlassen werden, kann ein
Oko-Zuschlag i.H.v. 15% fiir Aufwendungen fir thermisch-energetische
Sanierungen oder den Ersatz eines fossilen Heizungssystems durch ein
klimafreundliches als Betriebsausgabe bzw. als Werbungskosten
berticksichtigt werden. Der Oko-Zuschlag steht bei betrieblichen Einkiinften
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nur in Wirtschaftsjahren zu, die nach dem 31. Dezember 2023 beginnen und
letztmalig im darauffolgenden Wirtschaftsjahr. Weiters steht er nicht fir
Wirtschaftsglter zu, fir die eine Investitionsfreibetrag in Anspruch
genommen wird.

Bei Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung steht der Oko-Zuschlag fiir
Aufwendungen zu, die in den Kalenderjahren 2024 und 2025 anfallen. Bei
Verteilung der zugrunde liegenden Aufwendungen, kann der Oko-Zuschlag
entweder zur Ganze sofort oder entsprechend der Verteilung bericksichtigt
werden (§ 124b Z 452 EStG).

Die Zeitraume fir die Erzielung eines Gesamtiberschusses zur steuerlichen
Anerkennung von Einkiinften wurden durch Anderungen der Liebhaberei-VO
(BGBI. Il Nr. 89/2024) sowohl fir die entgeltliche Gebaudeliberlassung
("grope Vermietung") als auch fir die Vermietung von Eigenheimen,
Eigentumswohnungen und Mietwohngrundsticken mit qualifizierten
Nutzungsrechten ("kleine Vermietung") um jeweils finf Jahre verlangert
(siehe dazu Tax Short Cuts 7/2024 vom 3. April 2024).

Schaffung von leistbarem Wohnraum

Durch das BGBI. | Nr. 32/2024 und die damit verbunden Anderung des
Finanzausgleichsgesetzes 2024 (FAG 2024) wurde der angekindigte
Zweckzuschuss des Bundes an die Lander i.H.v. EUR 1 Mrd. zur Férderung der
Errichtung und Sanierung von Wohnraum umgesetzt (§ 29a FAG). Davon
entfallen EUR 780 Mio auf die Errichtung durch gemeinnitzige Bauvereini-
gungen oder gewerbliche Bautrdager und EUR 220 Mio auf die Férderung der
Sanierung von Mietwohnungen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen
durch gemeinnltzige Bauvereinigungen (jedoch keine Reihenhduser). Die
Gewadhrung der Zweckzuschusse ist an weitere soziale, wirtschaftliche und
umwelttechnische Bedingungen geknlpft (siehe § 29a Abs. 4 FAG 2024).

Die angekindigte Leerstandsabgabe wurde mit einer Verfassungsanderung
auf Bundesebene ermdglicht, die am 24. April 2024 vom Bundesrat
beschlossen wurde. Die Lander haben nun die Mdglichkeit, Leerstands-
abgaben fur nicht vermietete Wohnungen sowie Zweitwohnsitze in beliebiger
Hohe festzusetzen. Konkrete Umsetzungsplane auf Landerebne sind derzeit
noch nicht bekannt.

Durch das BGBI. | Nr. 35/2024 erhalt der Wohnschirm (ein Unterstitzungs-
programm des Sozialministeriums) ein zusatzliches Budget i.H.v. EUR 60 Mio
im Jahr 2024 fir Delogierungspravention, Wohnungssicherung und Energie-
unterstitzung (§ 1 Abs. 2c Lebenshaltungs- und Wohnkosten-Ausgleichs-
Gesetzes).

Schaffung von Eigentum erleichtern

Durch eine Novellierung des Gerichtsgebiihrengesetzes (BGBI. | Nr. 37/2024)
entfdllt bei erstmaligem Erwerb eines Eigenheims, das zwischen Juli 2024 und
Juli 2026 im Grundbuch eingetragen wird, bis zu einem Betrag von

EUR 500.000 die Grundbucheintragungsgebiihr i.H.v. 1,1% des Kaufpreises
sowie (im Falle der Finanzierung mittels Hypothek) die Pfandrechts-
eintragungsgebihri.H.v. 1,2% des Werts des Pfandrechts. Wird der Kaufpreis
von EUR 500.000 Uberschritten, werden die Geblihren anteilig fallig. Ab
einem Erwerb von EUR 2 Mio entféllt die Beglnstigung ganzlich. Die
Grunderwerbsteuer i.H.v. 3,5% des Kaufpreises bleibt unverandert.
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Die Lander erhalten die Mdglichkeit, niedrig verzinste Darlehen mit einem
Maximalzinssatz von 1,5% und bis zu EUR 200.000 Kreditsumme an
natlrliche Personen zur Verfliigung zu stellen (BGBI. | Nr. 32/2024:

§ 29a Abs. 6 ff FAG 2024). Durch einen Zweckzuschuss des Bundes an die
Lander ist die effektive Zinsbelastung der Lander bis 2028 auf 1,5% p.a.
begrenzt.

Qualitat des vorhandenen Wohnraums verbessern

Durch die Novellierung des Umweltfordungsgesetzes (BGBI. | Nr. 31/2024:

§ 6 Abs. 2h) wurden die Budgetmittel fir den Reparaturbonus um EUR 50 Mio
auf EUR 133 Mio fur 2024 aufgestockt.

Zur Unterstitzung von Handwerksbetrieben werden auf Antrag 20% der
Arbeitsleistungen von maximal EUR 10.000 bis zu einem Héchstsatz von
EUR 2.000 in den Jahren 2024 und 2025 mit einem Handwerkerbonus
gefordert. Ein Initiativantrag wurde am 17. April 2024 vom Nationalrat
verabschiedet. Antragsberechtigt sind nur Privatpersonen. Pro Person und
Kalenderjahr kann der Bonus nur einmal geltend gemacht werden. Antrage
sollen ab 15. Juli 2024 online moéglich sein und gelten fir Handwerker-
leistungen ab 1. Mdrz 2024 bis 31. Dezember 2025. Im Jahr 2025 liegt der
Hochstsatz bei EUR 1.500 (Kosten bis maximal EUR 7.500).

Energiekostenzuschuss fur Neue
Selbststandige

Am 18. April 2024 wurde die Anderung des Gewerblichen Sozial-
versicherungsgesetzes im Bundesgesetzblatt (BGBI. | Nr. 38/2024)
veroffentlicht.

Demnach ist Neuen Selbstdndigen auch fir das Jahr 2023 ein Energiekosten-
zuschuss in Hohe von EUR 410 zu gewdhren, sofern diese in 2023
durchgehend als Selbstandige krankenversichert waren und ihr Einkommen
die monatliche Hochstbeitragsgrundlage von EUR 6.825 im Dezember 2023
nicht Uberschritten hat. Die Auszahlung soll in Form einer einmaligen
Gutschrift auf das Beitragskonto des Versicherten im dritten Quartal 2024
erfolgen.

Der vollstdandige Gesetzestext kann unter folgendem Link abgerufen werden:

https://www.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblAuth/BGBLA_2024_I_38/BGBLA_
2024 _|_38.pdfsig
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