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Building a better Impacto en el valor
working world de las propiedades

“En el contexto de
COVID-19, los procesos
de valoracion adquieren
una mayor complejidad
debido a la incertidumbre
generada por la pandemia”

Impacto en
transacciones

Impacto en supuestos
de valoracion

La crisis ocasionada por el COVID-19
ha generado un gran impacto en el
pais, provocando el cierre temporal
o definitivo de algunos negocios y
afectando diferentes sectores de la
economia. El sector inmobiliario se
ha visto impactado dentro de esta
dindmica de diferentes formas.

En este contexto, los procesos de
valoracién adquieren una mayor
complejidad debido a la incertidumbre
generada por la pandemia. Surgen

asi algunos interrogantes para los
profesionales del sector, como écual
serd el impacto del COVID-19 en los
valores y arriendos de las propiedades
y en sus niveles de ocupacién

0 vacancia? y écuanto y como
cambiaradn los supuestos de tasas de
descuento y tasas de capitalizacion a
aplicar?, entre otros.

PRESENTACION

Impacto sectorial

De esta manera, con el fin de
informar cudl es la perspectiva

de los participantes del mercado
ante la situacion actual del sector
inmobiliario, el darea de Strategy and
Transactions de EY ha realizado una
encuesta a mas de 25 companiias del
sector inmobiliario en el pais. Esta
encuesta se realizd entre el 16 de
junio y el 31 de julio, e incluyé

42 preguntas.

En este documento, presentamos
un analisis del mercado inmobiliario
en Colombia con base en
informacidén publica disponible y

los resultados mas significativos de
nuestra encuesta.

Maria Cepeda

Socia de Strategy and Transactions -
EY Colombia

Acerca del estudio @ @

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Building a better
worklng world

“Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto _én_ el valor
de Ia; propiedades

Impacto en
transacciones

Impacto sectorial Ace_ﬁj‘cf'a de_-l estudio
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El sector inmobiliario ha sido uno

de los mas impactados por la
incertidumbre, el confinamiento y

la crisis econdmica ocasionados por
el COVID-19. Adicionalmente, este
sector es considerado un mercado
donde los precios generalmente se
actualizan en tiempo real, por lo que
se espera que mientras continten

las medidas de aislamiento y la
virtualidad, las inversiones en ciertos
tipos de inmuebles se vean afectadas.

También, a causa de la crisis

econdmica generada por el COVID-19,

algunos inversionistas y propietarios
de inmuebles afrontan repercusiones
econdmicas por factores relacionados
con incumplimiento de términos

y acuerdos en los contratos,

‘ ,_._{f' £@braTelevan01a puest‘o " X obligaciones de pago, y excedentes o
.‘ = T déficit de liquidez, entre otros, lo cual
i quelos lnmuebles adema; o genera oportunidades de reducciones
de ser 1mportahftes para 7/ de precios en el mercado inmobiliario
la ec nomla de ur aIS A iy y, por ende, de adquirir activos
@ P /f' inmobiliarios con descuento. Sin
R se c@nSIderan blenes de - embargo, estas inversiones deberan
R 1 Tin e e ser analizadas a través de modelos
':, 1nver31on 0 cua “‘lmp sl s que reflejen distintos escenarios.
:r:, Hi=st wﬁ“‘-.:" Ty
‘ dlrectamente en la rlqueza A
% de los ciudadanos” - i
i ) !/ ; ,-"f’“

Segun lo mencionado, el mercado
inmobiliario cobra relevancia puesto
que los inmuebles, ademas de

ser importantes para la economia
de un pais, se consideran bienes

de inversién, lo cual impacta
directamente en la riqueza de

los ciudadanos.

En este contexto, es importante
conocer las expectativas de los
participantes del mercado sobre los
potenciales cambios del valor que
podrian tener las propiedades de
inversion por tipo de inmueble.



EYBuiIding a better
working world

¢En qué medida se veran
afectados los valores de
propiedad bajo la coyuntura
de COVID-19 durante

el ano 20217?

Impacto en el valor
de las propiedades

‘ General ' ‘ Oficinas ’

Sin impacto
Reduccion significativa
€ Reduccién

@ ncremento

Pagina 6

10,0 %
10,0 %
70,0 %
10,0 %

Impacto en
transacciones

0,0 %
10,3 %
6,9 %
82,8 %

Impacto en supuestos
de valoracion

Industrial

17,9 %

42,9 %
32,1 %

7,1%

JAORON

Impacto sectorial

Residencial

8,3%

25,0%
45,8 %
20,8 %

Acerca del estudio @ @

Retail

0,0%
40,0 %
3,3%
56,7 %

De las respuestas indican que los inmuebles para los que
se espera mayor reduccion son: industrial y residencial

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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47,1

Pagina 7

0

Impacto en el valor
de las propiedades

¢COomo cree que se veran
afectados los valores de
propiedad bajo la coyuntura
de COVID-19 durante

Impacto en
transacciones

el ano 20217
47,1 % 11,8 % 41,2 %
Volatilidad Estabilidad Es muy
de precios de precios temprano

De las respuestas indican que los valores de
propiedad bajo la coyuntura de COVID-19 durante

el ano 2021 refleiarén una volatilidad de Erecios

para hacer una
determinacion

Impacto en supuestos
de valoracioén

52,9 %

Impacto sectorial

En caso de que considere

una afectacion negativa del
valor de la propiedad, por
favor indigue en qué rango se
encuentra dicha disminucién.

Acerca del estudio

59 % 41,2 %

Entre Entre
20%-30% 10%-20%

52,9 %

Menos
de 10 %

De las respuestas indican que los valores de
propiedad bajo la coyuntura de COVID-19
ser veran afectados en menos del 10 %

OO

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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¢Como ha sido afectada por
la coyuntura de COVID-19 la
estrategia de su compaiia en

ADQUISICIONES Y DISPOSICIONES Vo sdauisciones?

35,3% 17,6 % 29,4 % 17,6 %

Sin cambio Es muy Demoras a Adquisiciones
temprano corto plazo en pausa
para hacer una en las indefinida y
determinacion  desinversiones  demas a corto
y adquisiciones plazo en
oportunistas adquisiciones

De las respuestas indican que su

estrategia se vio afectada por retrasos a corto plazo
47 O 0/ en adquisiciones como resultado del COVID-19 y
| 0 demoras en el corto plazo de las desinversiones

Pagina 9 Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Building a better
working world

Impacto en supuestos Impacto sectorial Acerca del estudio

de valoracion

Impacto en
transacciones

Impacto en el valor
de las propiedades

La crisis econdmica ocasionada

por el COVID-19 representa un
impacto medio en el mercado

de transacciones derivado de la
expectativa de disminucién de precios
de las propiedades por parte de los
inversionistas y la incertidumbre
sobre el momento en el cual invertir.

Esto se refleja en la encuesta
realizada, donde el 64,3% de los
encuestados estima vender y
comprar de manera proporcional

en el mercado inmobiliario, lo cual
evidencia la expectativa de continuar
invirtiendo (compra y venta) en el
sector inmobiliario.

Por otro lado, es importante conocer
las expectativas de los participantes
de mercado sobre su disposicion a
invertir o entrar en nuevos mercados
en los préximos meses. En ese
sentido, nuestra encuesta revela que
el 66,7% de los participantes espera

entrar en nuevos mercados, es decir,
continuar invirtiendo, mientras

gue un 33,3% espera mantener su
portafolio actual.

Finalmente, de los datos recolectados,
se puede inferir que a pesar del
impacto econémico ocasionado por

el COVID-19, la perspectiva de los
inversionistas, en la actualidad es
desarrollar y mantener su portafolio
al considerar posiblemente la baja

de precios una oportunidad en

el mercado.

En los proximos meses,
éespera entrar a
nuevos mercados?

Si66,7% No 33,6 %

“La perspectiva de los
inversionistas, en la
actualidad es desarrollar y
mantener su portafolio al
considerar posiblemente

la baja de precios

una oportunidad en |

. el mercado” -

21,4%

En los proximos meses,
écual sera la estrategia

2 Vender y comprar
que contemplara? Y P

de manera proporcional

Mantener
portafolio

Vender mas

Pagina 10 A
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lmpacto en supuestos
de valoracion
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EYBmIdlng a better
working world

“Es importante conocer de
qué manera los directivos
esperan modificar uno o
mas de los componentes
del flujo de caja de sus
propiedades (tasa de
descuento y cap rate,
entre otros).”

Pagina 12

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto en
transacciones

Impacto en el valor
de las propiedades
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Impacto sectorial

La reciente crisis econémica vy la
incertidumbre ocasionadas por la
pandemia tras el COVID-19 han
generado que los participantes

de mercado del sector estimen
ajustes en las principales variables
financieras de sus negocios.

En ese sentido, es importante
conocer de qué manera los
directivos esperan modificar uno
0 mas de los componentes de los
ejercicios de valoracion de sus
propiedades (tasa de descuento y
cap rate, entre otros).

El estudio reveld que se considera
que aun es muy temprano para
determinar el impacto de los
supuestos por la pandemia. Sin
embargo, se obtuvieron rangos de
las posibles tasas de descuento
esperadas tras el impacto de la
pandemia, arrojando resultados
entre 11,0% vy 15,0 %. Ademas,
se obtuvo el rango de las tasas de
capitalizacion (cap rates) tras el
impacto del COVID-19, las cuales
pasan de 7,9 % (minimo)y 9,9 %

P AR e st % .z
S aPerspeghings de valoracion en el sect

¢ . : 3 -
¢ g i U
e ¥

Inmobiliario en el contexto de C

. : - ! '
e LRS- == - - . e
g PRV IF m """;“,‘Ta"“:":—!.l‘ e ",

Acerca del estudio

SO,

(maximo) a 6,5 % (minimo) y 8,7 %
(maximo), lo cual se encuentra en
linea con la disminucién del cap rate
publicado segun el estudio de Logan,
en donde se evidencia una reduccién
de 1,9 % entre 2019 y 2020 para
todos los sectores inmobiliarios (6,2 %
sector retail, 5,8 % sector industrial y
6,0 % oficinas).

Adicionalmente, cabe mencionar

gue, sobre las variables o supuestos
considerados, es necesario incorporar
escenarios de sensibilidad donde

se reflejen los distintos planes

de recuperaciéon, cambios en Ia
estructura de costos, planes de
inversion y manejo de capital

de trabajo.

Fuente: Real Estate Investment
Report Colombia 2020 - Logan

T o AR el

P10



EYBuiIding a better
working world

Impacto en el valor
de las propiedades

¢Como se modificaran los supuestos de
mediano y corto plazo para las perspectivas
de su negocio de real estate?

Tasa de descuento

Minimo Maximo
11% 15%

* Tasa de descuento después de impuestos

Cap Rate pre COVID-19

Minimo Maximo

9% 99%

Cap Rate post COVID-19

Minimo Maximo

6,5% 8,7%

Pagina 13

Impacto en
transacciones

Cap Rate por sector, Colombia

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto sectorial

Retail

3,6 %
8,1%
8,6 %
8,1%

Fuente: Real Estate Investment Report Colombia 2020-LOGAN

Industrial

8,1%
8,6 %
8,3%
8,5%

Acerca del estudio

Oficinas

7,9 %
8,4 %
8,2 %

8,3%

OO,

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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working world

Pagina 14

Impacto en el valor Impacto en
de las propiedades transacciones

TASA DE DESCUENTO

35,3 %

Impacto en supuestos Impacto sectorial Acerca del estudio @ @

de valoracion

Respecto a diciembre de
2019, écuanto estima
cambiar su supuesto de tasa
de descuento respecto al
primer trimestre de 20217?

11,8% 23,5% 5,9% 17,6% 35,3% 5,9%

Sin cambio Incremento Incremento Incremento Es muy Decrecimiento
menor mayor de 50 a temprano
a 50 PBS a 100 PBS 100 PBS para hacer una

determinacion

De las respuestas indican que es muy temprano para definir

cuanto se estima cambiar el supuesto de tasa de descuento
al primer trimestre de 2021

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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working world

“Se evidencia una
consideracion a un 0
incremento en la tasa, lo cual
es consistente con el actual
contexto macroeconomico,
tomando en cuenta el
impacto economico y el riesgo
operativo dada la volatilidad
esperada de los flujos de caja”

S s .
ol s
: Péginal5
'H;*iﬁ“q*;_‘."'?..?' G e,
E S g, e,
¥ - = el Iy e

Impacto en el valor
de las propiedades

Impacto en
transacciones

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto sectorial

La tasa de descuento a considerar

en la estimacién de valor de

las propiedades debe reflejar
adecuadamente todos los riesgos
asociados a la generacion de los flujos
de caja proyectados.

Segun la informacion revelada

en la encuesta, el 35,3 % de los
participantes de mercado indica que
es muy temprano para hacer una
determinacidn sobre un impacto
negativo o positivo en la tasa de
descuento. Sin embargo, el 23,5 %
estima un incremento menor a 50
puntos basicos, dado que busca
reflejar el impacto del COVID-19 en |a
valoracién de sus propiedades.

Adicionalmente, es importante
sefalar que el 17,6 % de los
encuestados se inclina por

un incremento de 50 a 100
puntos basicos, yel 11,8 % no
visualiza cambios relevantes en
dicho supuesto.

Acerca del estudio

Los resultados de la encuesta
muestran gue es muy temprano para
considerar un cambio en la tasa de
descuento. Asi mismo, se evidencia
una consideracion a un incremento
en la tasa, lo cual es consistente con
el actual contexto macroecondmico,
tomando en cuenta el impacto
econdmico y el riesgo operativo
dada la volatilidad esperada de los
flujos de caja tras la crisis econdmica
ocasionada por el COVID-19.

Finalmente, en relacidon con estos
datos, la percepcion de incertidumbre
y el incremento de la tasa de
descuento, se sugiere sensibilizar
esta tasa con el propdsito de elaborar
escenarios alternativos en los
procesos de valoracién de

activos inmobiliarios.

.

.

Pe_rlkpectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Efecto en algunas variables de la tasa de descuento
entre diciembre de 2019 y junio de 2021

Tasa libre de riesgo - Tbond 20y

Dic. 2019 Jun. 2021 Disminucién de tasas

2 ' 2 5 % 2 . O % tras crisis COVID-19.

Riesgo pais Colombia

Dic. 2019 Jun. 2021 Impacto de efectos Comparacion de betas
0 0 negativos en paises desapalancado de algunas
2 / 09 /0 2 ’ 98 /0 emergentes. empresas del sector
Retail Industrial Oficinas Residencial
Beta
En general, suben Junio 2019 0,46 % 0,47 % 0,53 % 0,42 %
Ver grafica considerando el mayor riesgo

operativo (ver grafica). Junio 2020 0,64 % 0,57 % O, 7% 0,58 %

Junio 2021 0,63 % 0,58 % 0,69 % 0,63 %

Costo de la deuda

Dic. 2019 Jun. 2021 Los intereses de los tl"gulos de deuda
(TES) presentaron un incremento

6'4 % 7’6 % a junio de 2021, considerando la

percepcion del riesgo en el mercado.

Fuente: Capital I1Q

Pagina 16 Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Dado que muchos datos en el

pais no son publicos, su cdlculo Respecto a diciembre de
5 CILICLEF 2019, écuanto estima
En relacién con nuestro estudio, cambiar su supuesto de
La tasa de capitalizacion o cap rate la encuesta reveld que el 35,3 % tasa de capitalizacion (cap
es un supuesto C]EJe se utiliza para considera que es muy t.emp.r,ano rate) respecto al primer
valorar bienes raices. Esta tasa se para hacer una determinacion . .
calcula dividiendo el ingreso neto de alglin impacto en la tasa de trimestre de 20217
operativo (NOI) de la propiedad sobre capitalizacion. No obstante,
el valor de mercado de la misma o el el 17,6 % de los entrevistados
precio de venta de propiedad. estima un incremento menor a
Este indicador se obtiene 50 puntos basicos para 2021,
indi | :

T lo cual es consistente con la 11.8% 17.6 % 599 17.6 % 3539 11.8%
generalmelnte, deftransacuones percepcién del mercado para la ' J J ' ' '
comparables o referentes de mercado. Ees dolieti e ‘ ‘ .

e ML o) . . ..
Sin cambio Incremento Incremento Incremento Es muy Decrecimiento
menor mayor de50a temprano
Aspectos a considerar a 50 PBS a 100 PBS 100 PBS para hacer una

De acuerdo con el informe Real Estate Investment Report determinacion

Colombia 2020, elaborado por Logan, el aumento del riesgo
percibido tendra un efecto de compensacion en las tasas

de capitalizacion, a excepcion del sector hotelero, que se

ha visto afectado negativamente. Para.sectores como el

industrial y de oficinas, la pandemia ha creado mayor interes De las respuestas indican que

por parte de los inversionistas. i .
3 5 3 O/O es muy temprano para estimar el cambio supuesto de

la tasa de capitalizacion al primer trimestre de 2021

Pagina 17 u' — Perspectivas de valoracién en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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De acuerdo con estos datos,

el impacto del COVID-19 en el

sector de real estate se vera en

el mediano plazo debido a la

incertidumbre asociada al tiempo
Respecto a la duracién del impacto de duracién de la pandemia. Se ¢Coémo considera que es / sera
esperado en el sector, el 60,7 % debe considerar la sensibilizacién el impacto de COVID-19 en el

de los participantes de mercado de los principales supuestos del sector real estate?
encuestados calculé entre uno y dos negocio, con el fin de elaborar

afos, mientras que el 35,7 % considerd escenarios alternativos en los
que los efectos de la pandemia procesos de valoraciones que
superaran los dos afos, es decir, irdn reflejen el impacto del COVID-19
mas alla de 2023. y el contexto macroeconomico.

60,7 % 35, 7% 3,6%

Mediano Largo plazo Corto plazo
plazo (entre con impactos (menor a
uno y dos significativos un ano)
anos) (mas de dos anos

de efectos)

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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lmpacto
sectorial
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IMPACTO E
y

Bajo el contexto de la crisis generada El cierre de las operaciones, mercado de capitales refleja
por el COVID-19, la consecuente las cuarentenas estrictas, la la inestabilidad asociada a la

industrial, oficinas y retail. .
3,7 % en el producto interno bruto las cuarentenas estrictas impuestas . marzo y abril de 2020. Para los

mundial, lo que constituye la recesién por el Gobierno nacional, y demas La incertidumbre frente al periodos posteriores, el market cap
mas profunda en décadas. medidas de distanciamiento social. COVID-19 sigue latente y el presenta una recuperacion.

caida del 45,0 % en los precios del implementacion del trabajo evolucion de esta industria.
petréleo Brent y la depreciacion del remoto, la disminucién en Analizando el market cap de
peso colombiano frente al dolar de el tréfico de personas en los diferentes compafiias del sector
. e AR ST S S e R L casiun 20,0 %, en 2020 se presento centros comerciales y el aumento inmobiliario en los segmentos de
ARG Tt SR G o RN e LT e A b S S S 1 e o S R R i imi :
Ml B e e en S s e M e SR . ; ;TS c;edCth|C|or1t)Qecljcr6ec8|r;|e2to real del el desempleo supusieron retail y residencial, se observa
Wi R PRl " R S = R el . . como el sector se vio afectado de
e A R e : s AR el COVID-19 generd una crisis muchas empresas se vieron obligadas : 0. :
- S Inmobiliario en sus diferentes manera negativa, principalmente
£ econdémica mundial sin precedentes. a cerrar temporalmente y de manera R ameTtS redideRcial . ’ .
¢ - 7 : . : : 9 . ' en el periodo comprendido entre
- En 2020, se dio una contraccidén de indefinida sus operaciones, debido a

*Al no contar con informacién de referentes publicos locales, se analizd
con informacion de empresas publicas internacionales en dodlares.

. |ir [ p , | - | tﬁ-ﬁ 18 ey s & ‘:_.3“::_
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Market Cap - Real Estate - Market Cap - Real Estate -
Retail (USD mm) Residencial (USD mm)
2.500.000 90.000.000
80.000.000
2.000.000 70.000.000
T 60.000.000
R 50.000.000
40.000.000
1.000.000 (
: 30.000.000
500.000 20.000.000
10.000.000
0 0
O O O O O O 4 O 0O O O O O O O o oA A = = o ©O O O 4 O O O O O O O O = = = = — o
— =4 o4 N &N N o N N o N & N N N N o N o N S N 5 B o N A o N Y o N A o N A N A o A o N A s A s A s A o VA o A o N oV B o N B o\
O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O ©O O O O O O O O O O O O O O O o o o
N N N N N N NN N NN NN NN NN NN NN N N NN NN NN NN NN NN NN NN
-~ O 4 4 0 4 O 4 O 4 4 O 4 O 4 4 0 4 O +4 O -~ o0 4 O 4 O 4 4 O 4 O 4 H4 W +H4 O —H O
Mm M MmO O N MO ™MmmMmmMmm®mnmnmomno0nomonaqN»O-OMm oM m N M M M M M M M M M M M N M M M ™M
2 2 U 4 O 5 5 > c 5 0 o 2 Jd d o 5 5 > c g o 5 K = < S5 o o +H =2 J 4 oa 5 5 = c
S 248 52 =< 22352802865 ==<2 3 S ® === €2 325 2 8 6 2 8 5 ¢ =< 2 3

Fuente: Capital IQ. Elaboracién: EY. Fuente: Capital IQ. Elaboracién: EY.
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SECTOR RESIDENCIAL

] it 2 J.--' Jh.'|d...._1 _.-.1

1" o’ r‘"' g | % = Impacto en el sector La encuesta revela que el 45,8 % “l.as politicas adoptadas
Wi uiE N ! | I % Ante la pandemia generada por el de los entrevistados considera 1G b . 1
piach | o & e el COVID-19 tendra un efecto por €1 ODIETNIO Naclonal Se
“\“\“\\l\\\\“\\\\\\“ Lu.\\ i 5 COVID-19 y las consecuentes medidas g;jo en este sector. Lo aerjterior fle; :
| tomadas por el Gobierno nacional se encuentra en Il'n.ea con las Ireligjan €1 un Incremento
: (pj)alra .contralrrestardla PrOpabg?C'(?n politicas y medidas adoptadas por de los pl”eCiOS de venta de
== e B EE | A el virus, el mercado inmobiliario . : - :
| o o= | O : ' : el Gobierno nacional para incentivar -
e | = it ] residencial se vio afectado de manera comlercio en elzl sect[z)r relsidencli\;l V1V1endas, pasando de 14 %
=== | N = o (s T;‘Sdrenrslqrf] '_epn"égce'f]a;“;a”;g 52"'(;" como la disponibilidad de subsidios, ~ durante el segundo trimestre
i : INCU Imi . o .. .
d canones de arrendamiento durante financiamiento de.cuotas iniciales o de 2020 a 1,6 % en el mismo

menores tasas de interés, lo cual se . B}
traduce en reducciones en cuotas de trimestre de 2021
créditos de vivienda.

g los primeros meses. El aumento en
el desempleo y la disminucion de los
ingresos en el trabajo informal afectd

il i = : la demanda de alquileres y rentas en Las politicas adoptadas por el
s e | ’ el pais. Es importante resaltar que, Gobierno nacional se reflejan en un
e 1 L = ; a pesar de las medidas tomadas por incremento de los precios de venta de
los arrendadores, como plazos extra viviendas, pasando de 1,4 % durante
para el pago de las obligaciones, el segundo trimestre de 2020a 1,6 % en
se evidencid un impacto negativo el mismo trimestre de 2021, segun el
en los ingresos por arrendamientos indice de precios de vivienda nueva
— e ingresos en venta de inmuebles en Colombia. Adicionalmente, se
= ﬂ durante los primeros meses puede observar que, durante el tercer
- de pandemia. trimestre de 2020, el IPVN presenté

una variacion minima de 0,2 %,
debido al efecto de la pandemia en la
economia del pais.
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En relacion con las cifras expuestas
anteriormente, se puede deducir
gue la pandemia no ha sido

un impedimento para gue los
—~Trou) compradores sigan interesados en
S invertir en este sector.
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De acuerdo con esto, los
colombianos prefieren comprar
bienes inmuebles debido a la oferta
diversa que hay en el mercado

y a los subsidios creados por el
Gobierno nacional ante la situacién

¢Cual considera que sera el de pandemia.

impacto de COVID-19 en el
sector residencial?

Variacion en el indice de precios . .
Lo anterior esta en linea con el

de vivienda nueva en Colombia 38,0 % de los encuestados, que

considera un incremento en la oferta
inmobiliaria en sus prondsticos;

por su parte el 25,0 % indica que

4Q 3Q 2Q 1Q habra un enfoque en segmentos
8,3% 25,0 % 45,8 % 20,8 % particulares (como vivienda social,
2021 1,6 1,6 apartamentos, unifamiliar, etc.), y
‘ . el porcentaje restante afirma que
2020 0,2 0,02 1,4 1,3 planea una reduccion en la renta
a inquilinos, la modificacion de
. . . . 2019 1.4 0,79 1.2 2.3 ubicacion de viviendas y cambios en
Sin impacto Medio Bajo Alto los protocolos de seguridad.
2018 1,4 2,12 2,3 2,1 Respecto a este punto y ante los
cambios generados por la pandemia
2017 0,9 2,05 1,2 1,8 y el trabajo remoto, las personas
preferiran espacios mas amplios
2016 14 216 29 > 3 para vivir, donde cuenten con un

area para trabajar. Ademas, la

demanda de casas de campo se ha
Fuente: DAME - IPVN. Actualizado el 23 de agosto de 2021. venido incrementando. debido al

. cambio en las preferencias de las
De los encuestados considera que el Sersees VR 60 68 pEredss b

4 5 8 % COVID-19 tendrd un impacto bajo Cuarentona estricta,
J

en el sector residencial
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Consideraciones en valoracion

A lo largo de la situacién de pandemia
del COVID-19, el sector inmobiliario
residencial en Colombia ha sido
resistente ante los cambios dada

la situacién macroecondémica,
generando flujos de efectivo estables.
Bajo este contexto, se estima que el
mercado residencial sea afectado de
manera moderada.

¢Como planea ajustar su
prondstico a la luz de la
incertidumbre econémica
que rodea la coyuntura
de COVID-19?

Con respecto a las valoraciones, se

0 0 0 0 0 prevé un leve impacto en el desarrollo
37,5% 25,0% 12,5% 12,5% 12,5% del mercado en la medida en que el
‘ ‘ ‘ desempleo se siga manteniendo en
los niveles actuales, lo que afectaria
de manera negativa la demanda de
. N . alquileres. Los riesgos de inversion
Incremento Enfoque en Reduccion Modificar Mejorar se concentran en propiedades de
en oferta segmentos de renta a orientacion / / invertir alquiler de bajos ingresos, ya que el
inmobiliaria particulares inquilinos ubicacién en protocolos usuario final de este tipo de inmueble
(ej. vivienda de viviendas de sequridad esta mas expuesto a los problemas
I : 9 estructurales del desempleo.
social,
apartamentos Pese a lo anterior, los subsidios del

Gobierno y las nuevas garantias
para créditos hipotecarios tendran
un efecto positivo en la proyeccién
de ingresos de este mercado.
Adicionalmente, se espera que el

3 7 5 0/ De los encuestados considera ::llgtrijaenﬁitlzzstﬁgssemantenga
| 0 un incremento en la oferta inmobiliaria
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Impacto en el valor
de las propiedades

Impacto en
transacciones

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto sectorial

SECTOR OFICINAS

La pandemia del COVID-19 vy las
medidas sanitarias, junto con la
contraccién econdmica mundial, han
producido un fuerte impacto en el
desempeio del sector inmobiliario
en Colombia, marcando un punto

de inflexion, principalmente, en

el segmento de oficinas debido al
cambio en el esquema de trabajo
remoto, una de las medidas tomadas
por el Gobierno nacional para
contener los efectos de la pandemia.
Por otra parte, las companias estan
cambiando sus modelos de negocio
al trabajo remoto y reduccion en
oficinas, lo que afectara la demanda
de estas en el mediano plazo.

Nuestro estudio indica que el 82,76 %
de los encuestados considera que el
impacto del COVID-19 en este sector
serd alto. Esto se puede evidenciar
en la produccién mas baja para el
mercado de oficinas de la dltima
década y la tasa de vacancia mas
alta desde 2017, de 13,7 % (2020).
Para 2021, Jones Lang LaSalle IP,
Inc. (JLL) estima un incremento en
la tasa de vacancia de 5,8 puntos
porcentuales, ubicandose en 19,5 %.

Ademas de esto, Colliers International
afirma que la tasa de disponibilidad
continla presentando una tendencia
alcista. En la capital del pais, la

tasa de disponibilidad aumento,
pasando de 7,47 % (Q2 2020) a
11,30 % (Q2 2021). Por su parte,

la oferta de espacios en edificios
corporativos en Bogota mostré un
alza de 57,0 % respecto al segundo
trimestre de 2020.

Cabe resaltar que, a pesar de que

la tasa de disponibilidad de oficinas
en Bogotd ha sido mayor, no ha
presentado incrementos relevantes en
comparacion con el comportamiento
evidenciado en las principales
ciudades de Colombia, donde se ubica
por encima del 15,0 %. Es importante
anotar que la liberacién de areas

de oficinas rentadas se concentré

en empresas pequenas y medianas,
mientras que las grandes entidades
corporativas pusieron en pausa
planes de expansion y reubicacion.

Acerca del estudio

GlO,

“Las companias estan
cambiando sus modelos de
negocio al trabajo remoto
y reduccidn en oficinas, lo
que afectara la demanda de
estas en el mediano plazo”

Fuente: Investigacién Jones Lang LaSalle IP, Inc. - Reporte de Mercado

de Oficinas. Bogota, Colombia - Q4 2020.

Fuente: Colliers International. Reporte de Mercado Oficinas, Abril - junio.

Bogota, Colombia, 2021.
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¢Cual considera que sera el
impacto de COVID-19 en el
sector de oficinas?

10,3 % 6,9 % 82,8 %

Medio Bajo Alto

Tasa de vacancia por
submercado en Bogota (%)

Santa Barbara Chicoé Calle 100 Av. Chile Andino Salitre Otros Cordoba Centro Cedros
Q2 2021 8,7 % 16,8 % 9,3 % 3,6% 8,7 % 13,4% 8,2 % 8,3 % 17,8% 9,2 %
Q12021 8,5% 17,1% 8,3 % 3, 7% 7,0 % 14,0% 9,7 % 8,5 % 3,1% 9,6 %
‘ Q4 2020 8,3 % 13,3% 7,7 % 3.2% 6,9 % 11,4% 8,6 % 7,9 % 2,3 % 9,5%

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Oficinas. Abril - junio. Bogota, Colombia 2021.
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Impacto en el sector

Durante 2020, los precios de

renta se mantuvieron estables en
comparaciéon con 2019. Esto, debido
a la disminucidén en las negociaciones
cerradas vy a la disponibilidad de
espacios en edificios de precios
altos. JLL pronostica una reduccion
de los precios de arrendamiento de
oficinas debido al aumento en la tasa
de vacancia, por la menor demanda
de las empresas y el mayor poder de

negociacion por parte de
los arrendatarios.

Adicionalmente, Colliers International
afirma que los precios de renta
ponderados en Bogota cerraron

en 64.150 COP/m?, equivalente a
16,96 USD/m?, lo que representé

un incremento de 4,1 % respecto al
mismo periodo en 2020. El precio
promedio de renta (COP/m?) de
Barranquilla se ubica en 43.800,

seguido de Medellin con 49.700 y Cali

con 53.300.

Impacto en el valor
de las propiedades

Se estima que, en 2023, el sector de
oficinas presente una recuperacion, lo
que reflejara un ajuste pospandemia.
Sin embargo, se espera que se
mantenga un modelo mixto que
combine trabajo remoto y trabajo en
la oficina.

En este contexto, los participantes
pronostican un mix de ajustes,
representado en el 33 % de los
encuestados, que considera como
estrategia principal la reduccién de
renta de inquilinos y la negociacién
con proveedores de servicios; el 25 %,
mejorar e invertir en protocolos de
seguridad y enfocarse en segmentos
particulares, y el 25 % estima la
modificacion de la orientacion/
ubicacion de oficinas y la reduccidn
de la oferta inmobiliaria.

Fuente: Investigacién Jones Lang LaSalle IP, Inc. - Reporte de Mercado

de Oficinas. Bogota, Colombia - Q4 2020.

Fuente: Colliers International. Reporte de Mercado Oficinas, Abril - junio.

Bogota, Colombia, 2021.
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Impacto en
transacciones

Impacto en supuestos

de valoracion

¢Como planea ajustar su
prondstico a la luz de la
incertidumbre econémica
que rodea la coyuntura
de COVID-19?

25,

0

33,3 %

Reduccién
derentaa
inquilinos,
incremento
en oferta
inmobiliaria,
negociacion
con proveedores
de servivios

Impacto sectorial

25,0% 25,0%
O
Mejorar / Modificar
invertir en orientacién /
protocolos de ubicacion
seqguridad, de oficinas,
enfoque en reduccion
segmentos en oferta
particulares inmobiliaria

Acerca del estudio

OO,

16,7 %

No cambiard

Del total de encuestados prevé modificar la ubicacion de las oficinas,
reduccion en la oferta inmobiliaria e invertir en protocolos de sequridad
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Precio de renta promedio
por submercado (COP/m?)

Impacto en el valor
de las propiedades

Consideraciones en la valoracion

Bajo la coyuntura actual del
COVID-19, se espera que el mercado
inmobiliario de oficinas siga afectado
debido al aumento en la desocupacion

de oficinas como consecuencia de los
cambios estructurales asociados al
comportamiento de los consumidores
en este mercado, generados por la
situacion de pandemia. Se prevé

una recuperacion lenta del sector

en la medida en que se reactive la
economia y se complete el esquema

Impacto en
transacciones

de vacunacion de la poblacion, lo que
hard posible el retorno gradual a las
sedes laborales.

En cuanto a la valoracién de oficinas,
se estima una continua disminucion
en la demanda, lo que afectara los
ingresos proyectados. Esto se debe a
gue muchas empresas han adoptado
de manera indefinida el trabajo
remoto, lo que permite mejorar

el flujo de caja de las companias

Impacto en supuestos
de valoracion

significativamente. Asi mismo, se
observa una tendencia a la baja del
precio de renta por metro cuadrado en
el mercado inmobiliario, dificultando
a los propietarios de los inmuebles
incrementar sus canones de renta.
Finalmente, se estima un incremento
en los gastos de implementos
asociados a los protocolos de
seqguridad exigidos por el Gobierno, lo
cual disminuye el flujo de caja.

Impacto sectorial

Acerca del estudio

OO,

Q22021
Q1 2021

© 042020
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Santa Barbara Chico
61.900 64.100
62.800 65.700
63.200 64.300

Calle 100 Av. Chile
60.200 62.800
61.400 61.200
62.000 62.400

Andino Salitre
70.400 59.300
67.500 58.800
68.200 57.600

Otros Cordoba
48.300 58.000
47.300 59.000
46.300 62.200

Centro

86.000

57.600

57.300

Cedros

54.100

50.900

55.400

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Oficinas. Abril - junio. Bogota, Colombia 2021.
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R

Impacto en el valor
de las propiedades

Impacto en
transacciones

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto sectorial

SECTOR INDUSTRIAL

Impacto en el sector

El sector industrial (parques
industriales y zona franca) ha sido
uno de los sectores menos afectados
por la coyuntura del COVID-19,
debido a que una gran parte de su
inventario esta relacionado con la
manufactura de productos esenciales
que durante la pandemia no

tuvieron cese de actividades. Esto se
encuentra en linea con la perspectiva
de los encuestados, de los cuales,

el 42,9 % afirma gque el impacto del
COVID-19 es medio, y el 32,1 %, que
el impacto es bajo en el

sector industrial.

En relacién con lo anterior, de
acuerdo con Colliers Internacional

en su Reporte de Mercado para

el periodo 2Q 2021, la tasa de
disponibilidad para el mercado
industrial es liderada por Bogota con
14,2 %, generado principalmente por
la liberacion de espacios industriales
de clase A+, sequido de Calicon 7,2 %
y, finalmente, Medellin y Barranquilla
con 6,4 %. Frente a 2019, Bogota
presentd un incremento de la tasa

de disponibilidad por la entrada en
funcionamiento del nuevo parque
industrial Milano 1, que dio lugar a un
aumento de 50 pbs, ubicandose en
15,8 % en el 4Q 2020.

Si bien hubo un incremento en

las tasas de disponibilidad para
algunas ciudades por la entrada en
funcionamiento de nuevos parques
industriales y nuevas bodegas, los
precios por metro cuadrado y ventas
aumentaron frente al 3Q 2019,
excepto para Bogotd, en donde se

evidencia una disminucion de 11,4 %.

Acerca del estudio

GO

“El sector industrial (parques
industriales y zona franca)
ha sido uno de los sectores
menos afectados por la
coyuntura del COVID-19,
debido a que una gran
parte de su inventario

esta relacionado con la
manufactura de productos
esenciales que durante la
pandemia no tuvieron cese
de actividades”

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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37,5%
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Impacto en el valor
de las propiedades

Impacto en
transacciones

¢Como planea ajustar su
pronostico a la luz de la
incertidumbre econémica
que rodea la coyuntura
de COVID-19?

12,5 % 25,0% 37,5% 25,0%
O
Reduccién No cambiara Modificar Incremento
derentaa orientacién/ derentaa
locatarios ubicacion locatarios.
de bodegas Ampliacion/
industriales. adquisicion
Mejorar/ de bodegas
invertir en industriales
protocolos de y area
seguridad arrendable

De los encuestados planea modificar la ubicacion

de las bodegas industriales y mejorar e invertir

en protocolos de seguridad

Impacto en supuestos
de valoracioén

42,9 %

Impacto sectorial Acerca del estudio

OO,

16.500
16.000
15.500
Valor arriendo (m?) 15.000
(enero - marzo 2021) 14.500
14.000
13.500
13.000
12.500
Tasa de disponibilidad
(enero - marzo 2021)
11.9% 10,3 % 6,9 % 15,8 %
Barranquilla Medellin Cali Bogota

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Industrial. Enero - marzo.
Bogotd, Medellin, Barranquilla y Cali, Colombia 2021.

Del total de encustados considera que el COVID-19

tendra un imEacto medio en el sector industrial

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Es importante mencionar que, bajo
la actual coyuntura del COVID-19, los
empresarios se estan adaptando y se
encuentran implementando nuevos
modelos de negocio con la finalidad
de garantizar condiciones necesarias
en cuanto a abastecimiento de la
cadena logistica de suministro. En
ese sentido, la encuesta revela que

el 37,5 % de los entrevistados planea
modificar la ubicacién de las bodegas
industriales y mejorar e invertir en
protocolos de seguridad, lo cual se
halla en Iinea con las variaciones de
la venta de inmuebles frente al cuarto
trimestre de 2019, en el que se
incrementan las ventas enun 12,7 % para
Barranquilla, un 12,8 % para Medellin
y un 61,3 % para Cali.

Por otro lado, como medidas

para contrarrestar los impactos

del COVID-19, el 25,0 % de los
encuestados no considera realizar
ajustes pese a la incertidumbre
asociada a la situacién de pandemia,
mientras que otro 25,0 % piensa
incrementar el valor de la renta,
ademads de ampliar y adquirir bodegas
industriales y dreas rentables.
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Impacto en el valor

de las propiedades

Valor venta (m?)

Impacto en

transacciones

(4Q 2019 - 4Q 2021)

Variacion en venta

Q4 2019

12,7 %

Barranquilla

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Industrial. Enero - marzo. Bogotd, Medellin, Barranquilla y Cali, Colombia 2021.

12,8 %

Medellin

Impacto en supuestos
de valoracion

3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000
500.000

0

61,3 % -11,4%

Cali Bogota

Impacto sectorial

Finalmente, respecto a los precios de
venta, segun Colliers Internacional, el
precio de venta promedio en Bogota
presentd un decrecimiento de 3,0 %,
pasando de 1.981.200 COP/m? a
1.923.600 COP/m? para el primer
trimestre de 2021, justificado por el
ingreso de espacios disponibles en
venta de bodegas ubicadas en zonas
francas. Es importante resaltar que
el precio de renta es similar a los
registrados en 2018, cuando el sector
industrial estaba en fase

de expansion.

De acuerdo con estimaciones de
Colliers Internacional, se estima para
2021 una tendencia al alza de los
precios de venta/renta de bodegas

en la ciudad, teniendo en cuenta que
la disponibilidad de bodegas se ha
reducido, pasando de 15,1 % en el
primer trimestre de 2020 a 13,9 % en
el primero de 2021, lo gue conlleva a
precios de venta de aproximadamente
2.000.000 COP/m?.

Inventario

Oferta

Tasa de disponibilidad

Absorcion neta

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Industrial. Enero - marzo. Bogotd, Colombia 2021.

Acerca del estudio

OO,

Consideraciones en la valoracion

Bajo la coyuntura del COVID-19, el
sector industrial ha sido uno de los
sectores del mercado inmobiliario
gue se ha visto menos afectado.

Sin embargo, las empresas estan
modificando su modelo de negocio,
adaptandose a las nuevas condiciones
de mercado, por lo que la tendencia
creciente de los precios de alquiler
por metro cuadrado permitirad a los
propietarios aumentar y/o ajustar el
valor de la renta.

Por otro lado, es importante
considerar el incremento en los
gastos debido a la inclusidon de
protocolos de bioseguridad, lo que
generaria un efecto negativo en los
flujos de caja.

1Q 2021
4.011.615
556.526
13,90 %

100.333

1Q 2020
3.947.590
594.204
15,1 %

16.569

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Impacto en el valor
de las propiedades

Impacto en
transacciones

Building a better
working world

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto en el sector

El 2020 fue un aio retador para

los centros comerciales, afectados

por los efectos de la pandemia del
COVID-19, dadas las medidas tomadas
por el Gobierno en pro de contener

el virus. Los centros comerciales se
vieron obligados a cerrar sus locales
de manera temporal y a limitar el
numero de usuarios permitidos por
local, generando una disminucion en
el trafico de personas y en las ventas,
lo que a su vez dio lugar a un aumento
en la liberacidn de locales para la renta.
Adicionalmente, las administradoras
de los diferentes centros comerciales
invirtieron en protocolos de
bioseguridad, con el consecuente
incremento en los gastos.

Los centros comerciales estan
enfrentando un contexto retador, en
donde, ademas de las medidas tomadas
para contener el COVID-19, se han
visto las consecuencias de la tendencia
al e-commerce, que ha cobrado
popularidad en los ultimos afios y que,
a raiz de la pandemia, se fortalecio,
aumentando de manera significativa

el comercio en linea. Lo anterior esta
en consonancia con lo revelado por la
encuesta, en la que el 56,7 % de los
entrevistados considera que el impacto
del COVID-19 en el sector fue alto.

SECTOR RETAIL

Impacto sectorial

A pesar de lo anterior, con la
disminucion de personas fallecidas
por el COVID-19 y el incremento

en la vacunacion, los centros
comerciales han ido reactivando

de manera progresiva su actividad.
Centros comerciales por concepto
Especializado, Regional y Super
Regional presentaron una
recuperacion y reactivacion de 9,0 %,
3,0%y 67,0 %, respectivamente,
para el primer trimestre de 2021.
Sin embargo, los segmentos para los
centros comerciales de Estilo de vida,
Outlet y Comunitario presentaron un
comportamiento negativo durante el
mismo periodo de analisis.

lgualmente, el 21,0 % de los
encuestados considera reducir la renta
de locatarios. Respecto a esto, Colliers
International afirma que el precio de
renta promedio en la capital del pais

se mantuvo en 107.900 COP/m?, con
un leve incremento de 570 COP/m?.
Esto, debido al aumento en la oferta
de locales comerciales, no solo a
causa de la pandemia, que aumentod
la liberacidon de espacios, sino por los
nuevos desarrollos comerciales, los
cuales cumplirdn un rol dinamizador
en la economia, generando mas de
5.000 nuevos empleos.

Acerca del estudio @ @

“Los centros comerciales
estan enfrentando un
contexto retador, en donde,
ademas de las medidas
tomadas para contener el
COVID-19, se han visto

las consecuencias de la
tendencia al e-commerce,
que ha cobrado popularidad
en los ultimos anos”

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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56,7 %
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Impacto en el valor
de las propiedades

Impacto en
transacciones

¢Cudl considera que sera el
impacto de COVID-19 en el
sector de retail?

40,0 % 3,3%

56,7 %

Medio Bajo Alto

De los encuestados considera gue el COVID-19
tendra un imEacto alto en el sector de retail

Impacto en supuestos
de valoracion

Reactivacion
por tipo de
centro comercial

Impacto sectorial

Super
regional
1Q 2021 67 %
© 102020 -12 %

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Retail. Enero

Acerca del estudio

Estilo

de vida Regional
-5% 3%
-32 % -31%

- marzo. Bogota, Colombia 2021.

Especializado

9%

-60 %

Outlet

-2 %

=7 %

OO,

Comunitario

-2 %

-13%
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Impacto en el valor Impacto en Impacto en supuestos
de las propiedades transacciones de valoracion

Impacto sectorial

Acerca del estudio @ @

¢Como planea ajustar su
prondstico a la luz de la
incertidumbre econémica
que rodea la coyuntura
de COVID-19?

50,0 %

Pagina 34

Si bien una parte de los propietarios
de locales comerciales disminuyeron
temporalmente el canon de
arrendamiento, otros demandan
precios mas altos que el promedio
debido a que estuvieron cerrados

un largo tiempo, lo cual se evidencia
en el incremento de los precios de
renta por metro cuadrado por tipo de
local, en los que se ve un aumento de
aproximadamente 100,0 % promedio
entre el primer trimestre de 2020

y el primero de 2021, impulsado

A pesar del incremento evidenciado
anteriormente, el cambio en el
comportamiento del consumidor,
traducido en visitas cortas y
eficientes, distanciamiento social

y protocolos de seqguridad, v el
incremento de sus preferencias hacia
el comercio electrénico, supone una
disminucion en la demanda de locales
comerciales y el aumento de riesgo de
iliguidez y quiebra de los inquilinos.
Este analisis se encuentra en linea
con 21,0 % de los encuestados,

0 ) 0
50,0 % 21,4% 28,6 % principalmente por el incremento en quienes planean realizar la reduccion
‘ ‘ el segmento de plazoletas, el cual de renta de los locatarios, y el
presentd una variacion significativa 29,0 %, que estima potencializar el
para el periodo analizado. e-commerce e invertir en protocolos
de seqguridad. Finalmente, el 50,0 %
Mejorar / Reduccion Potenciar restante piensa mejorar e invertir
invertir en de renta e-commerce, en retail a domicilio y modificar la
retail a a locatarios mejorar / SUIERILEEET Ce [E5 LEmoEs.
domicilio / invertir en
ubicacion protocolos
de las de seguridad
tiendas

Del total de encuestados considera me'!orar e invertir en retail
a domicilio y una mejora en la ubicacién de tiendas

Perspectivas de valoracion en el sector Inmobiliario en el contexto de Covid-19
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Impacto en supuestos Impacto sectorial Acerca del estudio

de valoracion

Impacto en
transacciones

Impacto en el valor
de las propiedades

OO,

Precios de renta (COP/m>?) y oferta (m?)

por tipo de local

Consideraciones en valoracion

La pandemia del COVID-19 afectd
significativamente el desempeio
efectivo de los centros comerciales.
Se espera una lenta recuperacion, a

Asi mismo, se estima un
incremento en los gastos por
implementos de seguridad,
afectando de esta manera el flujo

160.000 160.000 medida que se complete el esquema de caja. Sumado a esto, se espera

-E de vacunacion y se reactive la que las tasas de descuento
@ 140.000 140.000 economia del pais. Pese a esto, para este sector reflejen la
@ 120.000 120.000 la situacidon de pandemia provoco incertidumbre asociada al cambio
': ' ; una aceleracién en la expansion del en el comportamiento
K= 100.000 100.000 5 comercio electrdnico, lo cual tendrd de los consumidores.
8 o un efecto negativo en el desempeio
&  80.000 80.000 § del sector.

60.000 60.000

40.000 40.000

20.000 20.000

° . °
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1Q 2020 2Q 2020 3Q 2020 4Q 2020 1Q 2021
Oferta in-line Oferta In-line Plazoleta Ciudad
plazoleta

Fuente: Colliers. Reporte Mercado Retail. Enero - marzo. Bogota, Colombia 2021.
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Building a better Impacto en el valor Impacto en Impacto en supuestos Impacto sectorial Acerca del estudio
working world de las propiedades transacciones de valoracion

“mm'z"ﬂ -III-:

ctivas de valoﬂmq_n en I sector I ._
q qi’- - : u:‘ -




e

EYBu"ding a better Impacto en el valor Impacto en Impacto en supuestos Impacto sectorial Acerca del estudio @ @
working world de las propiedades transacciones de valoracion

PRINCIPALES INDICADORES
DE LA MUESTRA

Distribucion de la muestra
por segmento de real estate

24,0 % 26,0 % 19,0 % 31,0%

Residencial Oficinas Industrial Retail

69 O 0/ De los participantes
| 0 tiene su casa matriz en Colombia
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Impacto en el valor Impacto en
de las propiedades transacciones

Impacto en supuestos
de valoracion

Impacto sectorial

Acerca del estudio @
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